!
BOLETA DE HONGCRARIOS
MARIA PAZ OLAVARRIA PEREZ ELECTRONICA
N° 329

RUT: 14.227.010-2
GIRO(S): SERVICIOS DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACION
JURIDICA, SERVICIOS DE ARBITRAJE; SINDICOS DE QUIEBRA Y PERITOS
JUDICIALES; OTRA,
ABOGADO
LAWRENCE 372 Depto. 1106 , PUERTO MONTT

Fecha: 28 de Septiembre de 2026,

Senor{es): | MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT Rut: 69.220.100- 0
Domicilio: SAN FELIFE 80, PUERTO MONTT

Por atencidn profesional;

WORAREOS CORRESPONDIENTES AL MES DE AGOSTO 2026 (15 DIAS) 4]~ 2.046.585
|HONORARIOS CORRESPONDIENTES AL MES DE SEPTIEMBRE 2026 ,/ 4.083.170
Total Honorarios: $: 6.139.755

15.25 % lmpto. Retenido: 936.313

Total: 5.203.442

WA

1422701000329802173D
Veriiique este documento en www,sii.cl

Res. Ex. N° 83 de 30/08/2004

El conlribuyente receplor de esta boleta debe retener ef porcentaje definido,
1202608290843

Fecha / Hora Impresién: 28/09/2026 08:43
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BANCO SANTIANDE I )
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Wentn comtiente A2 06 449 4z
CUT A4.223.010-2
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Al

Municipalidad
de Puerto Montt

DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
DEPARTAMENTO DE PERSONAL

CERTIFICADO

El Sr. OSVALDO EMHART VICENCIO que suscribe y certifica que Don MARIA
PAZ OLAVARRIA PEREZ, Rut: 14.227.010-2, ha cumplido satisfactoriamente
con las funciones encomendadas en Convenio Honorarios Municipal de fecha
12 de agosto de 2026, correspondiente al periodo 17 al 31 de Agosto, y al
mes de Septiembre del 2026.

Se extiende el presente certificado para la cancelacién de los honorarios
correspondientes al periodo 17 al 31 de Agosto y al mes de Septiembre del
2026, segun boleta de honorario N° 329, del 29 de septiembre del 2026,

Puerto Montt, septiembre del 2026




i Mumczpaiidad ‘
de Puerto Montt T .

INFORME DE TRABAJO REALIZADO MES DE AGOSTO DEL 2026.

{17 a 31 agosto 2026)

Puerto Nlontt AGOSTO del 2026

L

Ry

ChcCN e comaTa

! NOMBRE COMPLETO MARIA PAZ OLAVARRIA PEREZ

| RUT | 14.227.010-2
' CALIDADJURIDICA _ HONORARIO MUNICIPAL

VASlMlLADO AL GRADO ! 6°

| AREA DE DESEMPENO ; . DIRECCION JURIDICA S
. FUNCION ( Profesional, " PROFESIONAL - ABOGADA |

Tecnlco Experto)

EC)

d)

e

f)

:s)

A

Elaborar, cuando sea requerido por el Director Jurfdico, informes juridicos especializados
destinados a sustentar la toma de decisiones institucionales respecto de materias civiles,
inmobiliarias, registrales, contractuales o administrativas de alta complejidad, incorporando
andlisis normativo, jurisprudencial y propuestas fundadas de solucién, los que deberan ser
entregados por escrito y formar parte de los antecedentes del procedimiento respectivo.

Realizar analisis preventivos de riesgos juridicos asociados a actos administrativos, contratos,
convenios, proyectos institucionales y procedimientos estratégicos definidos por la Direccidn
Juridica, identificando contingencias legales y proponiendo medidas destinadas a prevenir
observaciones de organismos fiscalizadores, litigios O responsabilidades patrimoniales para
la Municipalidad, mediante informes técnicos y matrices de riesgos.

Asesorar técnicamente a la Direccidn Juridica mediante la elaboracidn de opiniones juridicas,
minutas e informes especializados requeridos para el analisis de materias sometidas a mesas
técnicas o comisiones institucionales, cuando éstas involucren asuntos civiles, inmobiliarios,
registrales 0 de cumplimiento normativo de especial complejidad.

Emitir informes juridicos especializados respecto de procesos de adquisicidn, enajenacion,
regularizacidn, saneamiento, administracién y proteccién del patrimonio inmobiliario
municipal, efectuando el andlisis de antecedentes legales, registrales y dominicales
necesarios para respaldar técnicamente las decisiones institucionales.

Desarrollar propuestas de criterios juridicos institucionales destinados a uniformar la
interpretacién y aplicacidn de normas legales y reglamentarias en materias estratégicas para
la gestién municipal, elaborando informes fundados que sirvan de base para la adopcidn de
decisiones por parte de |a Direccidn Juridica.

Evaluar periodicamente los instrumentos institucionales relacionados con integridad,
cumplimiento normativo y prevencién de riesgos juridicos, proponiendo modificaciones o
nuevas herramientas que fortalezcan el sistema de control internoc y permitan dar
cumplimiento a la normativa vigente y a las recomendaciones formuladas por la Contraioria
General de la Republica.

Elaborarinformes técnicos de evaluacion de riesgos juridicos respecto de materias especificas
encomendadas por el Director Juridico, identificando el marco normativo aplicable, los
riesgos asociados, las consecuencias institucionales y las medidas preventivas recomendadas
para su mitigacién.

Presentar mensualmente al Director Juridico un informe de gestion que individualice las
asesorias especializadas desarrolladas durante el periado, los informes emitidos, las materias
analizadas, las recomendaciones formuladas, el estado de avance de los encargos




Municipalidad
de PuertoMontt

encomendados vy la evidencia documental que respalde la ejecucion de las actividades
comprometidas.

CHVIDADES BEATIADAS EN EE N

i

e Lunesl7de

agosto de 2026.

-Reunién Director Juridico
direccion

juridica, : ;
coordinacién :
funciones.

10:00 Hrs.

-Solicitud de i
antecedentes

para revision Solicitud a Jorge Guevara, Encargado Oficina de Vivienda
prapiedades

prioritarias. ;

-Reunién con
Alcalde, ‘
SECPLAN v

Director

turidico, Director juridico

Solicitud de

nueva estacion

de tren Alerce
Norte :
15:00 Hrs.,

e Reunidn
Direccidn i
Juridica y con
abogado Diego

Gallardo  para Director Juridico
conocer |
proceso de :
revision de :
firmas y !
flujograma. (18 5
agosto) Z
j
¢ Reunién ‘
coordinacion ) :
Jorge Guevara, Correo electrénico
encargado de
Vivienda. (19 :
agosto)

e Revision
documentacion _ 5
catastro de
propiedades e Minutas confeccionadas y correo
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de PuertoMontt

prioritarias para electronico de envio a Director Juridico. !
subasta,
generacion de
ficha répida
para
informacién de
cada una de las
propiedades
encomendadas.
{20 a 30 agosto)

¢ Reunidn de
coordinacién

semanal Citacidn por correo electronico

Alcaldia. {Lunes" Secretaria Alcaldia. :
24 agosto)

¢ Reunién de

trabajo con :
equipo Slep Hoja de asistencia y fotografias RRSS
Reloncavi, Daern y Slep Reloncavi.
proceso :
traspaso Daem
(25 agosto)

¢ Reunion con
Directora DEP

Santiago, ' Hoja de asistencia y fotografias RRSS
traspado Daem. Baem.
(miércoles 26 ,
agosto)

s Reunidn de
coordinacion
Alcaldia. {Lunes Citacidn por correo electrénico
31 agosto) " Secretaria Alcaldia.

e Reunion
Director Juridica :
y Abogado UPM Director Juridico y Jefe de Gabinete Alcalde
{Lunes 31 :
agosto)

e Reunidn
Alcaldia, Plan
Equilibrio. Citacion Jefe de Gabinete Alcalde.
{Lunes 31 de
agosto}

e |nicio revision
documentacion .
para traspaso Permanente coordinacidn telefénica
Daem Arturo Gallardo, informacidn remitida por
correo electronico.
¢ Requerimiento
de listados de
causas judiciales
del  Municipio Correo electrénico.
para analisis de
estado.

e Analisis de

estado de
___ Director Juridico
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causas laborales
del Municipio.

e Asesoria técnica
permanente a
Direccién
Juridica
mediante la
elaboraciéon de
opiniones Director Juridico
juridicas,
informes o]
minutas, via
correo
electronico vy
telefénica en

forma
permanente vy
diaria.
Pt iy Firma electrénica avanzada
MARIA PAZ OLAVARRIA
@ ecert perez

2026.09.27 17:50:13 -0300

Marfa Paz Olavarria
FIRMA CONTRATADO/A Abogado

NOMBRE: MARIA PAZ OLAVARRIA PEREZ. NOMBR

RUT: 14.227.010-2 | RUT: / f Z?‘g_ 2//7

s
) JURIDICO

: OSVALDO EMHART VICENCIO

V°B* ENCARGADO/A REVICION INFORME

NOMBRE: LUIS ANAZCO KRAUTZ
RUT:
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES
Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catastro, avaliios, escrituras)

1. Identificacion general de Ia propiedad

" Individualizacion /
nombre de l'a propiedad :
Direccién completa '

: Comuna

- Tipo de propiédad

Area de Equipamiento, Lote Cero Cuatro, Avenida Los Notros

- N°1425, Puerto Montt (Rol de Avaliio 07889-00004)
- Avenida Los Notros N°1423, comuna de Puerto Montt

Puerto Montt
- Los Lagos

Urbana — Sitio Eriazo (SII: Ubicacién "URBANA", Destino
"SITIO ERIAZQO", Serie "NO AGRICOLA"); ;dent;ﬁcado como
Area de Equipamiento en la escritura revisada

| 1.620 m* (segtin SII).

Superficie de terreno (m?) -

, Superﬁc:e constrmda (m"")
, Uso o destmo actual

f Propletario(s)

- ADVERTENCIA: la escritura de cesion gratuita (2012/2013) indica

una superficie aproximada de 335,50 m? para el "Lote Cero Cuatro”,
. por lo que con la documentacién recibida, existe una discrepancia

relevante y no explicada entre ambas fuentes (ver Observaciones y
‘Riesgos).

-0 m? (SII: sin construcciones registradas)

~ Sitio eriazo / drea de equipamiento

lustre Municipalidad de Puerto Montt

registrado(s) B :

RUT del (los)
' prop:etano(s)

Estado civil regxmen No aplica (propietario es persona juridica de derecho publico)

patrimonial (si aphca)

69.220.100-0

2. Datos del rol de avalio fiscal (SIT)

N° de rol de avalio
' (comuna-manzana-
predlo)

: Comuna del rol
: Avalno fiscal total

: Avaiuo f‘ scal terreno _

-/ ed:ficacwn .

Destmo segun SII

07889-00004 (Rol 7889-4)

_ Puerto Monit
© $179.827.148 (Primer Semestre 2026)
' $179.827.148

Avaliio fiscal construccmn f . : .
- $ 0 (sin construcciones registradas)

. Sitio Eriazo

Pémalde 5




M de infenvinacion velevaute propiedades pura subasta [ Muwniapatidad de Puerto Vet

- Superficie de terreno

N 2
segin ST (m?) | 1.620m

: Suberﬁc‘ie_ _cbnsti'uida O
segin _SH_(mz) B
. Avaltio 100% exento de impuesto territorial (Avalio Exento

- $179.827.148 = Avaldo Total; Avalio Afecto $0). No se informa
- deuda de contribuciones en los documentos revisados.

Situacién de -
- contribuciones
- Exencion total del avaltio (Avalto Afecto $0)

.. Certificado de Avallio Fiscal Detallado: 11 de junio de 2026
. (misma fechaen la Consulta de Antecedentes/Catastro SIT)

Exenciones vigentes
Fecha de emision del
. certificado de avalido

3. Datos de inscripcién de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acveditar el dominio vigente vy dar inicio al estudio de
titulos.

Conservador de Bienes

- Registro.

Fojas. 2

4 Numero

Ano de mscrxpmﬁn :
f Tltulo / antecedente de la '
:lnscrtpcmn S

Notaria de'dtoi'_g’al_ni'ento

Fecha de la escr;tura

g'_N° de repertorm S

; Inscrlpcmn anterior (fo_;as
/1 namero/ ano)

edetoniteb ity .-« Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt
“Raices compéetente "~ -

P Propledad |

105 (foja ldentlﬁcada en el encabezado de la porcién escaneada no -

- se visualiza con certeza la foja de inicio de la inscripcién)

135

- Cesidn gratuita — de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. (RUT

96.782.090-3) a la Itustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT
69.220.100-0)

- Notaria de Puerto Montt, Notario don Alvaro Gajardo Casafias
(escritura complementada por escritura piiblica de 13-12-2012,
Notaria de Valdivia, Notaria dofia Carmen Podlech ‘Michaud)

- 30 de agosto de 2012 compiementada el 13 de dlclembre de 2012
- (inscripcion: 4 de enero de 2013)

113.051
- Fojas 2.272 vuelta, N° 2.317, del Registro de Propiedad del afio

- 2005 (titulo de dominio anterior, en mayor cabida; mismo
- antecedente citado para el Rol 78871, consistente con que ambos

 lotes provienen de la misma subdivisién matriz de Inmobiliaria
- Socovesa)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

- Certificado de dominio vigente Vigencia no superior a 30 dias

Cadena de titulos Minimo les itltimos 10 afios

Certificado de hipotecas y gravamenes Vigencia no superior a 30 dias

Pagina2de s




Minuta de inforniscion yelevite propivdiades paie '.wbmf ri Muniapabndud de Pucirg \Ium

Certificado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Vigencia no superior a 30 dias
- Certificado de no expropiacion Municipalidad / SERVIU / MOP, segiin corresponda

nge‘rt‘iﬁcradorde deuda de confgribuqigggg §'II / Tesorerta General de la qua?bligq_ -

. Escrituras piiblicas de transferencias anteriores Si procede.

- Posesién efectiva y su inscripeién — No aplica (el antecedente de dominio es una cesion
. gratuita, no una herencia).

' Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
_}urldlca de derecho publico).

- Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona ]urzdzca

Certificado de vigencia de la sociedad -~ No aplica (el propietario es una Municipalidad,
- no una sociedad).

Reglamento de copropiedad — No aplica (inmueble individual; no corresponde a
- comunidad o condominio segin los documentos revisados).

- Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requerides para la tasacién

- Certificado de avalio fiscal vigente (SII)

' Plano de loteo, arquitectura o plano regulador

- Certificado de informaciones previas

Recepcién municipal definitiva / permiso de edificacion — Namero de Recepcion 17, de
. fecha 20-04-2023, segiin Catastro SII (no se indica Nimero de Permiso de Edificacién).

Fotografias actuales de la propiedad

Informe de tasacion comermal Con compambles de mercado

. Antecedentes de construccion — No aplica (811: sin construccmnes reglstradas superﬁcxe
construida 0 mz)

Cemﬁcado de zomﬁcacmn / uso de sueio Sl procedlere

Factibilidad de servicios basicos Agua potable alcantarillado, electricidad

6. Gravamenes, litigios y situaciones especiales

lepotecas v1gentes ' Pendxente mformacxon

Prohibiciones de ravary -
S g g Pendlente informacion
-enajenar L o
fEmbargos L = ' Pendiente informacién
Litigios o jllIClOS |

pen dien fes. - - Pendiente informacion

' Servidumbres actwas o . . .
, . Pendiente informacion
pasivas ;

Pagmalde 5




Minsia de aipormacion relevaite propedastes paya subasta 1 Munopalidad de Pueito Mesir

‘Usufni"ctosn:oﬁ'o:sr_ S
“derechosreales ... = Pendiente informacion
constituidos

- Arrendamientos vigentes - Pendiente informacién

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

- Zonificacién segin Plan. o .

e e - Pendiente informacién

. Regulador Comunal = B

L TR L Area de Equipamiento, segun se identifica en la escritura de cesion

f Uso Eéé suelo gé:".m.i.ﬁ d.o...' ~ gratuita (2012/2013); el destino informado por el SII es "Sitio

n p - ..« Eriazo". No consta clasificacion segin Plan Regulador Comunal en

A T - los documentos revisados.

Restricciones de altu ra,

‘densidad o ~ Pendiente informacién

-constructibilidad .
Afectacion a utilidad : . o

N oot - - Pendiente informacion
publica / expropiacién -

 Otras restricciones (dreas |

- de riesgo, proteccion - “Pendiente informacién

. patrimonial, ete.)

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

Larevision documental disponible (Catastro SII, Certificado de Avalio Fiscal Detallado y escritura
de cesion gratuita/inscripcion de dominio) permite acreditar identificacién del predio, avalto fiscal
vigente e inscripcién de dominio a nombre de la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido
en 2012/2013 mediante cesion gratuita de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. como 4rea de
equipamiento (Lote Cero Cuatro), predio hermano del Rol 7887- 1 (Lote Cero Dos) revisado
previamente: mismo cedente, misma fecha de escritura y notarias, e idéntico antecedente de
dominio anterior (fojas 2.272 vuelta, N°2.317, afio 2005).

Una anotacién marginal de cambio de rol (Repertorio N°5.936, Puerto Montt, 13-06-2023)
confirma que el rol de avalio correcto es el N°7,889-4, coincidente con el Rol revisado.

HALLAZGO RELEVANTE: la escritura de 2013 indica que el "Lote Cero Cuatro" tiene una -
superficie aproximada de 335,50 m? mientras que el Catastro SII y el Avalfio Fiscal Detallado
informan una superficie de 1.620 m? para el mismo Rol 7889-4 — una diferencia de
aproximadamente 1.284 m? que no se explica en ninguno de los documentos revisados. El Catastro
SII registra ademds un Numero de Recepcién municipal (N°17, de 20-04-2023), a diferencia de los
predios hermanos revisados, lo que sugiere una posible fusion o modificacion posterior del lote no -
documentada en los antecedentes disponibles. Se recomienda aclarar esta discrepancia antes de
continuar con la tasacién o el estudio de titulos. No se aportaron los certificados habituales para el |
estudio de titulos y la tasacién (dominio vigente, hipotecas y gravamenes, interdicciones y
prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, personerfas de la Municipalidad, plano
actualizado, fotografias e informe de tasacion comercial).

Paginadde




'Riesgos detectados

‘Recomendacion

'Revisadopor ..

Cargo/rol

Menni de mformacion relevasme propiedudes pura subasta 1 Manicpalidad de Ducite Monit

. DISCREPANCIA DE SUPERFICIE: la escritura (2013) indica
335,50 m* para el Lote Cero Cuatro, mientras que el SII informa
1,620 m* para ¢! mismo Rol (7889-4) diferencia no explicada en los

~ : documentos revisados, que debe aclararse antes de continuar.

Adicionalmente, falta de antecedentes clave para el estudio de titulos

'y la tasacién (dominio vigente, hipotecas y gravdmenes, -
. interdicciones y prohibiciones, no expropiacién, deuda de

contribuciones, cadena de titulos completa, personerias de la

Municipalidad, plano actualizado, fotografias, informe de tasacién
- comercial). El Catastro SII no registra los datos completos de la
inscripeion CBR (se obtuvieron principalmente de la escritura).

- No dar por concluidos la tasacion ni el estudio de titulos sin antes

aclarar Ia discrepancia de superficie (335,50 m? seglin escritura vs.
1.620 m? seguin S1I), idealmente mediante un plano actualizado y un
certificado de dominio vigente.

- Requiere ademas los demés antecedentes adicionales indicados en la
" Seccion 8.
. Maria Paz Olavarria Pérez
* Abogada

Paginabde s
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES
Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catastro, avaltios, escrituras)

1. Identificacién general de la propiedad

- Individualizacién / ** Area de Equipamiento, Lote Cero Dos, Avenida Los Notros
- nombre dela propiedad N°1387, Puerto Montt (Rol de Avaliio 07887-00001)
D:recclon completa S Avemda Los Notros N°1387, comuna de Puerto Montt
| Comuna o0 Puerto Montt
Region  Loslagos
S - Urbana — Sitio Eriazo (SII: Ubicacion "URBANA", Destino
- Tipodepropiedad - "SITIO ERIAZO", Serie "NO AGRICOLA"); identificado como

o _ Alea de Equ1pam1ento en [a escritura revisada
- Superficie de terreno (m*) . 1.711 m? (seglin SII; escritura: 1.711,41 m? aprox.)

Superficie construida (m* . 0 m? (SII: sin construcciones registradas)

Uso o destino a_ct_l_lal o ' Sitio eriazo / drea de equipamiento
Propietario(s) - Ilustre Municipalidad de Puerto Montt
: reglstrado(s)

RUT del (los) 69.220.100-0

propietario(s) :

Estado civil / régimen . N e -
patrimonial (si aplica) B No aplica (propietario es persona juridica de derecho publico)

2. Datos del rol de avahio fiscal (SIT)

' N° de rol de avalio

(comuna—manzana- ; . 07887-00001 (Rol 7887-1)
“predio) -

Comuna del roi ' " Puerto Montt

: Avaluo ﬁscal total  §189.928.549 (Primer Semestre 2026)
3 Avaluo f' scal terreno . $189.928.549

Avalio fiscal construccwn $0 (sin construcciones registradas)
v edlﬁcaclon o -

: Destmo segun SII . Sitio Eriazo

: Superﬁc1e de terreno 2

segiin SIT (m?) j 1711 m

Superficie ‘conitriiida 0 mz.

_segun ST (mz)

Pdginalde S
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- Avalio 100% exento de impuesto territorial (Avalio Exento
i $189.928.549 = Avalio Total; Avalio Afecto $0). No se informa
- deuda de contribuciones en fos documentos revisados.

Sltuacu")n de ~ . El propio Certificado de Avaliio Fiscal Detallado advierte que este

;'contrlbucmnes _ﬁ -7 avaldo corresponde a antecedentes recopilados en el semestre
SR * . anterior al proceso de tasacion masiva Reavalto 2026, por lo que
no refleja los nuevos valores de terreno y construccion de dicho
. ~, reavallio.
'_Exencmnes v1gentes . Exencién total del avalio (Avalio Afecto $0)

- Certificado de Avaldo Fiscal Detallado: 11 de junio de 2026
(misma fecha en {a Consulta de Antecedentes/Catastro SII)

‘Fecha de emlsmn del
certificado de avalt_n_oﬁ_ L

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

Conservador de Bienes
“ Raices competente -

Registro

Fojas

E.Numero S

E'Ano dei mscrlpclon

Titulo / antecedente dela - 5107 8 3) a la Hustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT

169.220.100-0)

Notarfa de Puerto Montt Notario don Alvaro Gajardo Casafias

"inscripcion |
Notaria de otorgamiento
- Fecha de 1a escritura
N° de repertorlo _

Inseripcion antenor (folas
./ mimero/ aiio)

Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt

| Propiedad

- No se visualiza el nimero de foja en la porcién escaneada de la
© | escritura

133
12013

Cesi6n gratuita -— de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. (RUT

(escritura complementada por escritura pablica de 13-12-2012,

- Notaria de Valdivia, notaria dofia Carmen Podlech Michaud)

30 de agosto de 2012, complementada el 13 de diciembre de 2012

~ - (inscripcion: 4 de enero de 2013)

13.049

Fojas 2.272 vuelta, N° 2.317, del Registro de Propiedad del afio
2005 (titulo de dominio anterior, en mayor cabida)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

} Certlf cado de dommlo vigente Vzgencza no superior a 30 dias

Cadena de tltulos Minimo los vltimos 10 afios

Certificado de hipotecas y gravamenes Vigencia no superior a 30 dias

. Certificado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Vigencia no superior a 30 dias

Certificado de no expropiacion Municipalidad / SERVIU / MOP, segtin corresponda
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‘ Certificado de deuda de contribuciones SI7/ Tesoreria General de la Repiiblica
Escrituras piiblicas de transferencias anteriores Si procede.

Posesion efectiva y su inscripcion — No aplica (el antecedente de dominio es una cesion
| gratuita, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
Juridica de derecho publico).

Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

- Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
' no una sociedad),

- Reglamento de copropiedad — No aplica (inmueble individual; no corresponde a
- comunidad o condominio segiin los documentos revisados).

| Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacion

- Certificado de avaluo fiscal vigente (SII)

- Plano de loteo, arquitectura o plano regulador
| Certificado de informaciones previas

- Recepcién municipal definitiva / permiso de edificacién — Si corresponde.

Fotograflas actuales de Ia propredad
Informe de tasacion comercial Con comparables de mercado

_ Antecedentes de construccién — No aplica (SII: sin construcciones registradas; superficie
construida 0 m?).

Certificado de zonificacion / uso de suelo Si procediere

Factibilidad de servicios basicos Agua potable, alcantarillado, electricidad

6. Graviamenes, litigios y situaciones especiales

: -Hipofééas Vi'géntes P Pendlente mformacton
Prolublclones degravary

: g y Pendlente informacidn

enajenar

Embargos B Pendiente informacic’m

| Litig IOSO mcws ! ) ; ..
' g i o Pendiente informacion
- pendlentes _ IR

: Serv;dumbres actlvas 0

pasxvas ' Pendiente informacién

Usufructos u otros _ .
“derechos reales -  Pendiente informacién
comstituidos
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Ar'relldamaentos v:gentes . Pendiente informacién

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

Zonificacién segén Plan - . . g
D r it : .. i Pendiente informacion
- Regulador Comunal: "
' | ' - Area de Equipamiento, segin se identifica en la escritura de cesién
- gratuita (2012/2013); el destino informado por el SII es "Sitio
- Eriazo”. No consta clasificacion segiin Plan Regulador Comunal en

- Uso de suelo permitido
' ~ - los documentos revisados.

Restncclones de altnra
~densidad o " L - Pendiente informacion
- constructlblhdad '

- Afectacion-a utll:dad

: : Pendiente informacién
: publlca / exprop;ac:on :

“Otras: restrlccmnes (dreas

' de riesgo, proteccmn - Pendiente informacién
;patrlmomal etc.) L

8. Observaciones vy conclusion

Observaciones del revisor

Larevision documental disponible (Catastro SII, Certificado de Avalio Fiscal Detallado y escritura
de cesidn gratuita/inscripcién de dominio) permite acreditar identificacion del predio, avalio fiscal
vigente e inscripcion de dominio a nombre de la Hustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido
en 2012/2013 mediante cesion gratuita de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. como érea de
equipamiento (Lote Cero Dos). Este predio es colindante y hermano registral del Rol 7887-2 (Lote -
Cero Uno, Av. Los Notros 1383) revisado previamente: mismo cedente, misma fecha de escritura
y notarias, inscripciones correlativas (N°132 y N°133) del mismo dia, y un historial de rectificacién
derol equivalente (anotacién marginal de 24-05-2023, Repertorio N°7.367, que confirma que el rol
correcto es el N°7.887-1, coincidente con el Rol revisado).

Al igual que en ese caso, el Catastro S1I no registra los datos de fa inscripcion CBR (fecha, fojas,
numero y afio figuran como "NO REGISTRA"), por lo que esos antecedentes provienen
exclusivamente de la escritura, y no fue posible identificar el nimero de foja en la porcién
escaneada disponible.

El Certificado de Avaliio Fiscal Detallado advierte ademds que sus valores son anteriores al proceso
de Reavaliio 2026, por lo que podrian no reflejar el valor fiscal mds reciente. '
No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacion (dominio vigente,
hipotecas y gravamenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda de contribuciones,
personerias de la Municipalidad, plano, fotografias e informe de tasacion comercial).

Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion
Lo L : (dominio vigente, hipotecas y gravdmenes, interdicciones y
‘ Riesgos detectados -~ - ' prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, cadena de
' R o titulos completa, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias,
- informe de tasacion comercial).
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' Recomendacion . -

‘Revisadepor -~ .

Cargo/rol

- Fecha de revisién

' El Catastro SII no registra los datos de la inscripcién CBR (se
: obtuvieron solo de la escritura, sin poder identificar el niimero de
- foja). Existe un historial de rectificacion del niimero de rol de avalio
- (anotacion marginal de 2023 y mencion en la propia escritura de
- 2013 a un rol distinto en tramite), que debe verificarse.

- El Avaluo Fiscal Detallado indica expresamente que sus valores son
| previos al proceso de Reavaliio 2026, por lo que conviene verificar

~ si existe un valor actualizado.

- Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la
: tasacidn y el estudio de titulos (ver Seccidn 8, riesgos detectados).

- Dado el historial de rectificacién del rol y el aviso de avalio
- desactualizado, se recomienda especialmente solicitar un certificado -
* de dominio vigente actualizado y un nuevo certificado de avalio
fiscal posterior al Reavalto 2026.

Marfa Paz Olavarria Pérez
Abogada
- 21 de agosto de 2026
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES
Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales priovitarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catrastro, avaliios, escrituras)

1. Identificacion general de la propiedad

Individualizaci6n /

nombre de la propiedad

Direccién completa

@c(,mﬁ,.;;_' __
Region
Tipo de propiedad

: Subérﬁcieﬁde_ terreno (m?) |

 Superficie construida (m’)

| Uso o destmo actua!

: Propletarm(s)
: reglstrado(s)

RUT del (los)
i propletarm(s)

 Estado civil / regimen
patrlmomal (si aphca)_ )

- Hijuelas N°1 y N°2, predlo sector La Vara - Senda Central

(individualizado en plano N° X-3-12.791-CR)

La Vara, Senda Central, Hijuelas 1 y 2, comuna de Puerto Montt
" (predio rural; no se registra direccidn urbana en los documentos
- rewsados)

Puerto Montt

Los Lagos

Rura!—Agrlcola (SII Ublcacmn “RURAL" Destmo
§ "AGRICOLA" Serle "AGRICOLA")

. 379000 m? aprox (37 90 Ha segtin SII .-escrltura Huuela N°l de

34 09 Ha + Hijuela N°2 de 3,81 Ha)

0 m? (SII: sin construcciones registradas)

Agricola

Hustre Municipalidad de Puerto Montt

69.220.100-0

- No aplica (propietario es persona juridica de derecho publico)

2. Datos del rol de avalio fiscal (SH)

N° de rol de avaliio
{comuna-manzana-
- predio)

' Comuna de! ro! o
Avaluo ﬁscal total

: Avaluo f' scal terreno

/edificacion
;‘:_Destmo segun SII

Superficie de terreno
, segum § SII (m’)

ESuperf cié constriida .

- 02190-00077 (Rol 2190-77)

Puerto Montt
- $72267.172 (Primer Semestre 2026)
'$72.267.172

Avaluo fiscal construceion . . .
- $ 0 (sin construcciones registradas)

- Agricola
37,90 Ha (379.000 m? aprox.)

isegunSH(mz) SR .Om

faginalded




'H'H wiu de mjo: wacion relevante propicdudes poava subasta I Ve :;w.’m’ .w’ de Puerio '51'( it

RS P - Avaliio 100% exento de impuesto territorial (Avaltio Exento
- Sitnacion de . - C 1 §72.267.172 = Avalio Total; Avalio Afecto $0; Contribucion Total

“contribuciones " " $0 para el Primer Semestre de 2026). No se informa deuda de

f G s - contribuciones en los documentos rev:sados

Exenciones _vigentes . Exenc:on total del avaluo Ano Termmo de Exencwn Indef" mdo
Fecha de emision del Certificado de Avaliio Fiscal Detallado: 9 de j junio de 2026

; Certiﬁga__do _d_g z_i"'f_a_i_ii_o : _ (Consulta de Antecedentes/Catastro SII: 11 de junio de 2026)

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

Conservador de Bienes

PRRERS . Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt
- Raices competente. ;

Fojas - L Ts0
fNumerq_ - ._: S 1.116
E_:Ano de 1nscnpc16n 2010
Titalo /. antecedente de la . Transferencia gratuita — del Fisco de Chile (RUT 61.402.014-8) a
- mscnpcmn_ R la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT 69.220.100-0)
Carignie e Notaria de Puerto Monit, notario don Heriberto Barrientos
: Notaria de oforgamiento
R _ - Bahamonde

Fecharde Izi-escritura - 23 de diciembre de 2009 (inscripcion: 24 de febrero de 2010)

- N° de repertorlo o | 1.765

Inscrlpcmn anterior (f()]as Fojas 130, N° 104, del Registro de Propiedad del afio 1909 (titulo
*/ mimero / afio) e de mayor cabida)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

Certificado de dominio vigente Vigencia no superior a 30 dias
Cadena de titulos Minimo los dltimos 10 afios
Certlﬁcado de hipotecas y gravamenes Vzgencza no superior a 30 dzas
Cemﬁcado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Vzgencza no super:or a 30 a’fas
_____.__g:_Certlﬁcado de no expropiacion Municipalidad / SERVIU / MOP, segiin corresponda
| Certificado de deuda de contribuciones SII/ Tesoreria Geneml de la Republ:ca -
” :.E._Escrlturas publlcas de transferencnas anterjores Si procede ”

- Posesidn efectiva y su inscripeién - No aplica (el antecedente de domm:o es una
! transferencna gratulta no una herenc:la)

Certlﬁcado de matrimonio / régimen patrlmomal — No aplica (propietario es persona
- juridica de derecho ptiblico).
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- Personerfas y poderes vigentes Si el propietario es persona jurtdica

Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
' no una sociedad).

“Reglamento de copropiedad — No aplica (predio agricola individual, no es
- condominio/comunidad).

Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacion

' Certificado de avaliio fiscal vigente (SII)
Plano de loteo, arquitectura o plano regulador
- Certificado de informaciones previas

- Recepcidn municipal definitiva / permiso de edificacion — Si corresponde.

Fotografias actuales de la propicdad

Informe de tasaclon comerc:lal Con comparables de mercado

Antecedentes de construccién — No aplica (SII: sin construcciones reglstradas superﬁc;e
| construida 0 me).

Cert1ﬁcado de zomﬁcamon /uso de sueio 81 procedlere

Factibilidad de serv101os basicos Agua potable, alcantarillado, electrzcza’ad

6. Gravamenes, litigios y situaciones especiales

: Hlpotecas v;gentes S i Pendiente informacidn
Z-'Prohlblcwnes degravar L .

. .g ¥ Pendiente informacion
: enajenar -

E-Embargos s .-  Pendiente informaci6n

j'ngms o jlllCIOS

pendientes - Pendiente informacion

Servulumbres actwas o . . .,
. ' Pendiente informacion

: paswas

Usufructos u otros
“derechos reales - .. Pendiente informacién
' COHStltuIdOS

Arrendamlentos v1gentes § Pendiente informacién

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

. Zonificacién segiin Plan e .
: . e . Pendiente informacion
' Regulador Comunal -
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Uso de éhelo'péfmitido - .+ Agricola (segin destino informado por el SII).

Restncclones de altura,
“densidad o -+ Pendiente informacion
'constructlblhdad

; Afectacwn a utlhdad . s . ..
.. Pendiente informacién

: pub!xca / expropiacmn

. Predio afecto a Plan de Manejo Forestal, Ley N°20.283 sobre
L ' Recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, seglin
;-Otras restncc:ones (areas anotacién marginal de la inscripcion de dominio (archivada

;.de riesgo, proteccion - -~ - mediante oficio con némina de CONAF bajo el N°4.124, Puerto
patrimonial;ete.) - - - Montt, 23-05-2023; complementada en la misma fecha para
e | precisar que la anotacion se refiere especificamente a las Hijuelas 1
y2).

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

La revisién documental disponible (Catastro SlI, Certificado de Avallio Fiscal Detallado y
escritura/inscripcién de dominio) permite acreditar identificacion del predio, avalio fiscal vigente
e inseripeién de dominio a nombre de la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido mediante
transferencia gratuita del Fisco de Chile en 2009/2010.

El titulo de dominio anterior (fojas 130, N°104, afio 1909) y la afectacion a Plan de Manejo Forestal -
(Ley N°20.283) coinciden con los antecedentes registrados para el Rol 2197430 revisado
previamente, lo que sugiere que ambos predios provienen de la misma matriz fiscal en el sector La
Vara. No obstante, no se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacion -
(dominio vigente, hipotecas y gravdmenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda
de contribuciones, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias e informe de tasacion -
comercial). Debe considerarse la eventual restriccion de uso derivada del Plan de Mangjo Forestal
(Ley N°20.283) que afecta a las Hijuelas I y 2.

" Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion
- (dominio vigente, hipotecas y gravamenes, interdicciones y
~ prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, cadena de
. titulos completa, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias,

fRiesigolls detectados i 5 X

. - o - informe de tasacion comercial). _
- La propiedad estd afecta a un Plan de Manejo Forestal (Ley

1 N°20.283) seglin anotacién marginal de 2023, lo que puede implicar
 restricciones de uso o corta de bosque nativo.

f Recbznslzéh'.d.a.c:i't.;vﬁ ' - Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la

T _ o tasacion y el estudio de titulos (ver Seccién 8, riesgos detectados).

: Revisédo po‘r" o Marifa Paz Olavariia Pérez

Cargo / rol o Abogada

Fecha de rev1smn__ © - 21deagosto de 2026
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES

Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catastro, avaliios, escrituras)

1. Identificacion general de la propiedad

Individualizacion /
nombre de la prop:edad

Dlrecclon completa -
“Comuna ~
- Regiéon
 Tipo de propiedad.
‘Superficie de terreno :(m’)'
Superficie construida (m?)
“Uso o destitio actual

_ 'Propletar:o(s)
registrado(s) .
RUT del (los)

: prop:etar:o(s)

Estado civil / regimen
patrimonial (si aplica)

| Puerto Montt

Lote 3-A, Parque Industrial, Puerto Montt (Rol de Avalio 01903-
§ 00009)

Calle Tomé, Lote 3 A Parque Industma comuna de Puerto MOH’-T

| Los Lagos

* Urbana — Sitio Eriazo (SIH: Ubicacién "URBANA", Destino
"SITIO ERIAZO", Serie "NO AGRICOLA™)

69.950 m? (segin SII)

0 m? (SII: sin construcciones registradas)

- Sitio eriazo

o Tlustre Municipalidad de Puerto Montt

- 69.220.100-0

No aplica (propietario es persona juridica de derecho piblico)

2. Datos del rol de avalio fiseal (SII)

- N°derol deavalio
" (comuna-manzana- .
g predm) )

: Comuna del rol

. Avaluo fiscal total
Avaluo f' scal terreno

Q-Avaluo fiscal construccnon
gfedlficaclon SR

‘ Destmo segun SH

5 Superﬁc:e de terreno
' segtin SII (m?) -

Superf cie constru:da‘ 0 m?
segin SIL(m? .- . m

. Situacién-de
: contribuciones

01903-00009 (Rol 1903-9)

- Puerto Montt

-~ Sitio Eriazo

©$3.600.948.912 (Primer Semestre 2026)
 $3.600.948912

8 0 (sin construcciones registradas)

1 69.950 m?

- Avalfio 100% exento de impuesto territorial (Avaliio Exento

$3.600.948.912 = Avaluo Total; Avaliio Afecto $0). No se informa

 deuda de contribuciones en los documentos revisados. £l Catastro
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.. SII registra antecedentes de sitio no edificado, con eliminacion de
- la sobretasa respectiva a contar del segundo semestre de 2021.

f'Exenciones_ 'Vigéﬁt¢s" B Exencién total del avaltio (Avalto Afecto $0)
“Fecha de emisiéndel .  Certificado de Avaltio Fiscal Detallado: 11 de junio de 2026 (igual
‘_ certiﬂc’adode-avall’w. S fecha en la Consulta de Antecedentes/Catastro SII)

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

" Conservador de Bienes -

: Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt
g Ralces competente o

Reglstm o - Propiedad

. Fojas '_ - ” - 93 vuelta

;Numer(,) .:123

,Ano de mscnpcmn i 1975 et e

- Compraventa — de don Osvaldo Humberto Schebing Morales y su
- conyuge doifia Rosita Garcia Schwencke a la Hustre Municipalidad
- de Puerto Montt

N t. o de’ otor :a.hi'e'h to Notarfa de Puerto Monft (ante el Notario Suplente don Jorge
 olara TEAMIENIO - ¢ ohmidt Billeke)

: ’I‘ltul_o / antei:edente dela
inscripcion -

' Fecha de la escrltura . 22 deabril de 1975 (inscripcion: 25 de abril de 1975)
%_N" de repertorm '53 ' ; No se identifica con certeza en el documento revisado

Inscrlpcmn antenor (ijaS Fojas 377, N°642 y fojas 376 vuelta, N°641, del Registro de
/mimero/afo) -~ . .~ Propiedad del afio 1954 (titulo del vendedor)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

- Certificado de dominio vigente Vigencia no superior a 30 dias

- Cadena de titulos Minimo los wltimos 10 afios

Certificado de hipotecas y gravdmenes Vigencia no superior a 30 dias

: Certificado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Vzgencza no superror a 30 dzas

Certlﬁcado de no exproplac:lon Mumczpal il d / SER viv/ MOP segun corresponda

5 Certlf' cado de deuda de contnbucmnes SII / Tesoreria General a’e Ia Republica
Escrtturas publlcas de transferencias anterlores Si procede.

- Posesion efectiva y su inscripcion — No aplica (el antecedente de dominio es una
' compraventa, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
| juridica de derecho publico).

Pagina2des




Mt cfc mjo} TCIOon Felevaite o opmm des pm o s:i}’(y st . Vi s rme dv } werie Henli

| Personerfas y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
' no una sociedad).

j Reglamento de copropiedad -— No aplica (inmueble individual; no corresponde a

- comunidad o condominio segtn los documentos revisados).

Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacion

- Certificado de avaldo fiscal vigente (SII)
- Plano de loteo, arquitectura o plano regulador
 Certificado de informaciones previas

Recepcion municipal definitiva / permiso de edificacion — Si corresponde.

Fotografias actuales de la propiedad

- Informe de tasacion comermal Con comparables de mercado

' Antecedentes de construccién — No aplica (SII: sin construcciones registradas; superficie
. construida 0 m?).

Certrﬁcado de zomf‘ icacion / uso de suelo Si procedlere

- Factibilidad de servicios basicos Agua potable, alcantarillado, electricidad

6. Gravimenes, litigios y situaciones especiales

Hlpotecas v1gentes o -}Pendiente informacion

thlbmlones de gravar y
_ena|enar S

| thlglOS 0 _|mclos
pendlentes '

: Serwdumbres actlvas 0
paswas '

_ Usufructos u otros

; Pendiente informacion

%Embargos : ST " Pendiente informacién

- Pendiente informacion

' Pendiente informacién

- derechos reales ' Pendiente informacion
' constltmdus ' !

' Arrendamxentos v1gentes . Pendiente informacion

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

Zomficaclon segun Plan

" Pendiente informacién

Regulador Comunai
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S . _ Industrial / equipamiento (el predio integra el "Parque Industrial"
P de Puerto Montt, segiin denominacion empleada en el Catastro SII
- Uso dé suelo permitido . . ) . . . .

Rt ST Ty en la escritura); no consta zonificacion oficial segiin Plan

~ Regulador en los d tos revisados.

Restricciones de altura,
‘densidado - - Pendiente informacién
constructibilidad -~~~ -
- Afectacion a utilidad - o .
e oo . Pendiente informacion
- piblica / expropiacién - |
S - El predio matriz ("Lote B", de 373.240 m? aprox. segiin la escritura
- de 1975) fue objeto de sucesivas subdivisiones y transferencias
- parciales a terceros entre 1980 y al menos 2015, documentadas -
- mediante numerosas anotaciones marginales manuscritas en la
Cinscripcién  de  dominio (decenas de transferencias de
. _ E - "modulos"/lotes a distintas personas y sociedades, una cancelacion
- Otras restricciones (dreas . parcial de inscripeion por saneamiento de titulo en 1995, y una
de riesgo, proteccion - reinscripcién por fusién en 2015),
‘patrimenial, etc.) - Segln anotacién marginal de 30-01-2002 (Inscripcion N°384), el
B PR T "Lote 02-A" se subdividi6 en los lotes "03-A" y "04-A", antecedente
- que coincidiria con la denominacién actual del inmueble (Lote 3-A).
- No fue posible reconstruir con precision, a partir de las anotaciones
-manuscritas disponibles, la cadena completa de deslindes y la
superficie especifica del Lote 3-A actual; se recomienda un estudio
. de titulos dedicado dada la complejidad de este historial.

8. Observaciones y conclusiéon

Observaciones del revisor

La revision documental disponible (Catastro SII, Certificado de Avaldo Fiscal Detallado e
inscripcién de dominio) permite acreditar identificacion del predio, avalio fiscal vigente y el
antecedente de dominio original a nombre de la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt -
(compraventa de 1975, Fojas 93 vuelta, N°123). '

Elinmueble es un sitio eriazo urbano de 69.950 m? sin construcciones, que forma parte del "Parque
Industrial" de Puerto Montt. La inscripcion revisada incluye un extenso historial de anotaciones
marginales manuscritas (1980-2015) que documentan la subdivisién del predio original de 373.240
m® en numerosos "maédulos"/lotes, gran parte de ellos transferidos a terceros; una anotacién de 2002
sugiere que el actual Lote 3-A proviene de [a subdivisién del "Lote 02-A".

Dada la complejidad y antigiiedad de este historial, no fue posible individualizar con precision los
deslindes y la cadena de titulo especificos del Lote 3-A a partir de los documentos manuscritos
disponibles. No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacién
(dominio vigente, hipotecas y gravdmenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda
de contribuciones, personerias de la Municipalidad, plano actualizado del lote, fotografias ¢ informe
de tasacidén comercial).
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. Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion -
~ .. {dominio vigente, hipotecas y gravimenes, interdicciones y -
! prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones,
. personerias de la Municipalidad, plano actualizado, fotografias,

-+ informe de tasacion comercial).
El historial registral del predio matriz es extenso y complejo
. (numerosas subdivisiones y transferencias entre 1980 y 2015, una
- cancelacion por saneamiento en 1995 y una reinscripcion por fusién -
en 2015), sin que sea posible, con los antecedentes manuscritos
. disponibles, individualizar con certeza los deslindes actuales del
- Lote 3-A ni confirmar que no existan gravdmenes asociados a lotes
. : colindantes o a la fusién de 2015.

Riesgos detectados

. Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la
tasacion y el estudio de titulos (ver Seccion 8, riesgos detectados).
‘Dada la complejidad del historial registral, se recomienda

: Recomgndggon - especialmente  solicitar un certificado de dominio vigente
~ actualizado, un plano vigente que individualice el Lote 3-A dentro

c _ _ _ - del Parque Industrial, y un estudio de titulos dedicado.

é;Rev'i_s":iidé'-poi'j . Maria Paz Olavarria Pérez

}C_argoz'[rol_-_ -+ Abogada

Fechade revision - 24 de agosto de 2026
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES

Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta.

Ficha elaborada exclusivamente en base a documeniacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catastro, avalios, escrituras)

1. Identificaciéon general de la propiedad

; Indwnduahzacnon /
nombre de la propledad

EDl!‘BCClOIl c0mpleta -
Comuna R

Regién’

- Tipo de p'l"(')piéda'd' :

- Inmueble donde funciona la Escuela D-679 (Lote N°2 del plano de
) subdivision), Puerto M(r)ntt (Rol de Avall'lo 00729-00013)
" Bilbao N°365, comuna de Puerto Montt
Puerto Montt

Los Lagos

. . Urbana — Otros no considerados (S1I: Ubicacion "URBANA",
- Destino "OTROS NO CONSIDERADOS", Serie "NO
- AGRICOLA™); segin la escritura de 1988, corresponde al inmueble

o donde funciona la Escuela D-679

Supérﬁ'cié dé.férreno (m")

Superﬁcne constrmda (m")
; Uso 0 destmo actual
Propletarlo(s)
-reglstrado(s)

"RUT del (los)
propletar:o(s)

" Estado civil / reglmen

1.144 m? (seglin SII; coincide con la superficie indicada en la

' escr_itura de 1988)

447’_ m¥? (segiin SII)

' } Otros no considerados (SII); uso educacional segun la escritura
i revisada (Escuela D-679)

: Tlustre Municipalidad de Puerto Monit
- 69.220.100-0

. patrimonial (s aplica) No aplica (propietario es persona juridica de derecho piblico)

2, Datos del rol de avalio fiscal (S1I)

' N° de rol de avaliio

" (comuna-manzana- .

: predm) '
Comuna del rol :

. Avaluo f scal tﬁtai

_ Avaluo f‘ scal terreno

/edificacién

: Destlno segun SII
Superficie de terreno
-segin SH (m?) _
"Superficie c‘on'stfu'ida-- .
- segin SII (m?)

100729-00013 (Rol 729-13)

Puerto Montt

: $258.699.925

- Avaliio fiscal construcclon $ 138.558.754

Otros no considerados

1,144 m?2

447 m?
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1 Sltuacmn de

Avaltio 100% exento de impuesto territorial (Avaliio Exento
- $397.258.679 = Avalto Total; Avaliio Afecto $0). No se informa

contr:bucmues - deuda de contribuciones en los documentos revisados.

_ Exencmn’es vxge'ntes'. : Exencion totai del ava uo (Avaluo Afecto $O)

' Fecha deemisién del - Certificado de Avalo Fiscal Detallado: 9 de ; junio de 2026
certii" cado de avaluo - (Consulta de Antecedentes/Catastro SII: 11 de junio de 2026)

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios ' para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de

titulos.

Conservador de Bienes Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt V(Departamento de
fRaIces competente -~ Llanquihue)

E:Reglstro o ;Propiedad

Fojas 69wl

' Niimero- T

éiAno de 1nscr1pc16n 1988

Tltulo / antecedente de la
mscrlpcmn

" Compraventa — de Sociedad Constructora de Establecimientos
. Educacionales S.A. (en liquidacion) a la IHustre Municipalidad de
- Puerto Montt (RUT 69.220.100-0)

: Notana-de'otorgamlento - Notarja de Santiago, notaria dofia Maria Gloria Acharan Toledo

Fecha de la: escrltura L 17 de marzo de 1988 (inscripcion: 26 de mayo de 1988)

: N° de repertorlo : 3438
Inscr:pcmn anterlor (fo;as Fojas 333 vuelta, N° 415, del Registro de Propiedad (Departamento
-/ ndmero /afioy - de Llanquihue) del afio 1978 (titulo de dominio de la vendedora)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

: Certlﬁcado de dominio vigente Vigencia no superior a 30 dias

Cadena de titulos Minimo los dltimos 10 afios

Certificado de hipo

y gravamenes Vigencia no superior a 30 dias

‘ Certiﬁcado de mterdlcclones y prohibiciones de enajenar Vigencia no superior a 30 dzas

Certlf cado de no expropiacion Municipalidad / SERVIU / MOP, segtin corresponda |

Certificado de deuda de contribuciones SII/ Tesoreria General de la Republica

- Escrituras ptblicas de transferencias anteriores Si procede.

- Posesion efectiva y su inscripeién — No aplica (el antecedente de dominio es una
' compraventa, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
juridica de derecho piblico).
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- Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

- Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (¢l propietaric es una Municipalidad,
. no una sociedad).

- Reglamento de copropiedad —— No aplica (inmueble individual; no corresponde a
 comunidad o condominio segiin los documentos revisados).

Certificado de deudas por gastos comunes - No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacion

' Certificado de avaliio fiscal vigente (SII}

Plano de loteo, arquitectura o plano regulador
' Certificado de informaciones previas
| Recepeidn municipal definitiva / permiso de edificacién — Si corresponde.

- Fotografias actuales de 1a propledad

Informe de tasacidn comercial Con comparables a’e mercado

Antecedentes de construccion — Disponible parcialmente en el Avaliio Fiscal Detallado
- (construccién de perfiles metalicos, calidad 3, afio 1978, 447 m?); sin registro de permiso de
- edificacion ni recepcion municipal (S1I: "NO REGISTRA").

Certificado de zonificacién /uso de suelo Si procediere

Factlbzlldad de servicios basmos Agua potable, alcantarzllado electrzczdad

6. Gravamenes, litigios y situaciones especiales

| Hipotecas VIgentes _ : Pend:ente informacion

E'Prohlbml(mes de ravar
r g y Pendlente informacion
;-enajenar o

‘-Embargos e '_ ; ' Pendiente informacion

: L:tlglos 0 JulCIOS

pendientes - Pendiente informacién

Servuiumbres actlvas o - . . .
. o - Pendiente informacién
paswas " :

Z-Usufrnctos u otros : ‘
' derechos reales. =~ Pendiente informacion
: COIleltllldOS ' T

'Arrendamlentos vngentes : Pendiente informacion

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

Zonificacion segin Plan

Regulador Comunal Pendlente informacion
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P : No consta clasificacion de uso de suelo segiin Plan Regulador
Uso de Silélb Eperml tido - Comunal en los documentos revisados. El destino informado por el
f - 1 SII es "Otros no considerados”; la escritura de 1988 identifica el
: .~ inmueble como aquel donde funciona la Escuela D-679.

é-Restrlccmnes de altura, .
~demsidadio- ..~ - -~ . Pendiente informacion
; constructlbllidad

izAfectaclon a utll:dad : . . . x
ARG B - Pendiente informacion

: Otras restrmc;ones (areas

- de riesgo, proteccién - Pendiente informacion
| patrimonial, etc.) ‘

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

La revisién documental disponible (Catastro SII, Certificado de Avaliio Fiscal Detallado y escritura
de compraventa/inscripcion de dominio) permite acreditar identificacién del predio, avalio fiscal
vigente e inscripcién de dominio a nombre de la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido
por compraventa en 1988 a la Sociedad Constructora de Establecimientos Educacionales S.A. (en
liquidacién).

La superficie de terreno indicada en la escritura (1.144 m? aprox.) coincide exactamente con la
informada por el SII. El inmueble corresponde al lote donde funciona la Escuela D-679 (Lote N°2
del plano de subdivision de 1978); las construcciones (447 m?, perfiles metélicos) datan de 1978
segln el Avalfio Fiscal, sin registro de permiso de edificacién ni recepeién municipal.

No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacién (dominio
vigente, hipotecas y gravdmenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacién, deuda de
contribuciones, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias ¢ informe de tasacion
comercial).

: Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion -

- (dominio vigente, hipotecas y gravamenes, interdicciones y -
¢ prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, cadena de -

~ . titulos completa, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias, -

informe de tasacion comercial, estado de conservacion de la -

- construccion). Construccidon de perfiles metélicos de 1978 sin

. antecedentes de permisos o recepeién municipal.

¢ Al tratarse del inmueble donde funciona la Escuela D-679, debe
" verificarse su situacion de uso/ocupacion actual antes de cualquier

 proceso de subasta.

Riesgos detectados

Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la

Recomc.ﬂ.a.dac.mn. v - tasacién yel estudio de titulos (ver Seccion 8, riesgos detectados).
: Ré\iiééddpor S Marla Paz Olavarria Perez
Cargo/rol = .. - Abogada

Piginadde S




Mipwew do ifermacion relevoette propicdades para subeesta L Maniopabdod de Puerio Somr

Fechaderevision 24 deagosto de 2026

Paginasded




Minwta de mjmmuunm iu e ,urr)pm.fa i{a;m i sithy nu! Uum v m’fhfaf Pucrec h’z walt

MINUTA REVISION DE PROPIEDADES

Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacién proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catastro, avaliios, escrituras)

1. Identificacién general de la propiedad

_ Indw:ﬂuahzacion /o | Inmueble ubicado en calle Urmeneta esquina Illapel, Puerto Montt
~nombre dela propleda_d (RoE de Avalio 00034- 0{)001)

Dnreccxon completa B Urmeneta N°214, esquina calle Iliapei comuna de Puerto Montt
;"Comuna o . Puerto Montt

Region . LosLagos

Tivo de f'o‘ ié dad Urbana —— Comercio (SII: Ubicacién "URBANA", Destino

TP CEPTOPICCAC — - "COMERCIO", Serie "NO AGRICOLA")

| éuperﬁcie-dé 't“ei"re'no (m’)' 252 m? (segan SII)

' Superfic:e constrmda (m“) 496 m? (segtin SII)

Usoo destmo actual - Comercio

Prolpletarlo(s) HNustre Municipalidad de Puerto Montt
registrado(s)

RUT del (os) - 69.220.100-0

propletarlo(s) :

Estado civil/ régimen : . o s
patrimonial (si aplica) .~ No aplica (propietario es persona juridica de derecho ptblico)

2. Datos del rol de avalio fiscal (SII)

~N° de rol de avaliio

" (comuna- n_:_anzana— . 00034-00001 (Rol 34-1)

“predio) - S

‘.Comuna del rol ” ;‘.Puerto Montt

é.:.Avaluo fiscalfotal $383.697.510 (Primer Scmestre 2026)
| Avaluo f' scal terreno $342.231.788

: i‘glfl":; ::'lsocl?l construcclon ‘ $41.465.722

. Destmo segin SII _. .‘ Cdfnercio

: Superficle de terreno

L 2

f segiin SII (mz) . 252m
Superﬁcle construlda - 2
“segiin STl (m?) o 4%6m

- Avaldo 100% exento de impuesto territorial (Avaliio Exento
~ $383.697.510 = Avaluo Total; Avaltio Afecto $0). No se informa
- deuda de contribuciones en los documentos revisados.

Situacién de
contribuciones
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: Exe'ncio’n’es vig"'enteS“- | Exencién total del avaltio (Avalio Afecto $0)

' Fecha de emision del - . Certificado de Avaltio Fiscal Detallado: 9 de junio de 2026
certlficado de avaluo '- f_ -+ (Consulta de Antecedentes/Catastro SII: 11 de junio de 2026)

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

Conservador de. Bienes.

. Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt
Ralces competente .

Reglstr_o_: e Propiedad
R e
ENumero | ) _ .. 957
é._Ano de 1nsér1pc10n _ _;.___1993

Tltulo / antecedente de !a : Compraventa — de dona Magdalena KuhImann Cardenas a la
mscrlpclon SRS Ilustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT 69.220.100-0)

: Notarla de otorgamlento Notaria de Puerto Montt, notario don Hernan Tike Carrasco
ercha-de la escrltura_ _ ' 2 de junio de 1993 (inscripcion: 9 de junio de 1993)
N°de repertorxo e 3 393

Inscnpcmn antermr (fo;as FOJas 1 151 Ne 1. 602 del Reglstro de Prop:edad del afio 1992
/' namero / ano) . (titulo de dominio de Ia vendedora)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

| Certlficado de domlnlo v1gente Vzgencza no superior a 30 dzas
” Cadena de t1tulos Mzmmo los ultimos 10 afios
E.“Certlﬁcado de hipotecas y gravamenes Vzgenctd 7o superior a 30 dias
. Certificado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Vigencia no superior a 30 dias
Certificado de no ékbropiééién Mum’czpalidaé’ / SERVI U/ MOP, segiin cb}‘responda
Certificado de deuda de contribuciones SII/ Tesoreria General de la Repiiblica
1 Escrituras publicas de transferencias anteriores Si procede.

. Posesion efectiva y su inscripcién — No aplica (el antecedente de dominio es una
- compraventa, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
' juridica de derecho publico).

. Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
: no una sociedad).
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Reglamento de copropiedad — No aplica (inmueble individual; no corresponde a
- comunidad o condominio segiin los documentos revisados).

Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacion

- Certificado de avaluo fiscal vigente (SII)
Plano de loteo, arquitectura o plano regulador
 Certificado de informaciones previas

- Recepcion municipal definitiva / permiso de edificacién — Si corresponde.

| Fotografias actuales de la propiedad

_ Informe de tasaczon comermal Con comparables de rnercado

Antecedentes de construccién — Disponible parcialmente en eI Avaluo Fiscal Detailado
* (construcciones de madera, afio 1903, calidad 3 y 5, 496 m? en 3 lincas); sin registro de
- permiso de edificacion ni recepcion municipal (SII: "NO REGISTRA").

Certificado de zonificacién / uso de suelo Si procediere

- Factibilidad de_ servicios basicos Aqu potable, alcantarillado, electricidad

6. Gravamenes, litigios y situaciones especiales

H‘POifecas VIgentes - Informacién pend;ente

é'PrOhlbICIOIIeS de gravar y

. . Informacmn pendiente
-enajemar .
Embargos R - Informacién pendiente

thlglOS ) ;u:cms

: pen dien tes Informacioén pendiente

: Serv1dumbres actlvas 0

pasivas - Informacién pendiente

Usufructos )] otros e
~derechosreales: . . Informacién pendiente
?constltuldos o oo

g'Arrendamlentos v:gentes Informacién pendiente

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

Zonificacion segin Plan | . .
.+ Informacién pendiente
Regulador Comunal ~

Uso de uelo permitldo ~ Comercio (seguin destino informado por el SII).
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' Restrxccmnes de a!tura, _
‘ dens;dad 0 " : Informacién pendiente
constructibxlldad o

* La escritura de compraventa de 1993 da cuenta de exclusiones
- histdricas de la propiedad original por expropiacion (271 m?% a la
- Corporacion de Obras Urbanas, titulo 5. 244 vta., N°275, afio
piiblica / expropiacion 1976) y por transferencia a la Caja de Retiro y Previsidn Social de
ST TR 7. los Empleados Municipales (8,40 x 37,50 m, titulo fs. 127, N°185,
ool afie 1939). No consta afectacion a utilidad publica vigente sobre la
.~ superficie actual (252 m?).

Afectacién a utilidad

Otras restricciones (dreas
_de riesgo, proteceion - - Informaci6n pendiente
patrimonial, ete.)

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

La revisién documental disponible (Catastro SIL, Certificado de Avaliio Fiscal Detallado y escritura
de compraventa/inscripcién de dominio) permite acreditar identificacion del predio, avaldo fiscal
vigente € inscripcién de dominio a nombre de la Hustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido
por compraventa en 1993 a dofia Magdalena Kuhlmann Cardenas. :
Las construcciones datan de 19035 (madera), con 496 m? edificados seglin el SlI, sin registro de .
permiso de edificacién ni recepcion municipal.

No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacion (dominio vigente, -
hipotecas y gravamenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda de contribuciones,
personerias de la Municipalidad, plano, fotografias e informe de tasacién comercial). La escritura -
de 1993 hace referencia a exclusiones histéricas de la propiedad original por expropiacion (1976) -
y por transferencia a la Caja de Retiro y Prevision de Empleados Municipales (1939), sin afectar la
superficie actual (252 m?). Asimismo, existen anotaciones marginales manuscritas en la ultima foja .
de la escritura ("2/95", "6/03", "8/03") cuyo significado no pudo determinarse con los antecedentes |
disponibles y que deben verificarse directamente en el Conservador de Bienes Raices.

- Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacién

" (dominio vigente, hipotecas y gravamenes, interdicciones y .
- prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, cadena de
i | titulos completa, personerfas de la Municipalidad, plano, fotografias,
iRJesgos deteéfﬁdos g - informe de tasacién comercial, estado de conservacién de la
: | construccion). Existen anotaciones marginales manuscritas en la -
" lescritura no identificadas ("2/95", "6/03", "8/03") que deben
o verificarse en el CBR. Construccién antigua (1905, madera) sin
| antecedentes de permisos o recepcion municipal.

.. Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la

Re¢0m?l:1.d?_ci6-n | ' tasacion y el estudio de titulos (ver Seccion 8, riesgos detectados).
j Revnsado pdi'": . .  : Maria Paz Olavarria Pérez

Cargo/rol v _-.?VAbogada T

3. Fecha de rewsnon'.;” :. 25 de agosfo de 2026 o
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES
Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a documentacion proporcionada por encargado de
Oficina de Vivienda. (Catrastro, avaliios, escrituras)

1. Identificacion general de la propiedad

Indlv:duallzaclon/ S 8 Aféé.d;é-(-:luipamienté;rlr,rot.e Ceré .I.,.i"no, Avenida Los Notrc“)s “
_nombre de la propiedad - N°1383, Puerto Montt (Rol de Avaltio 07887-00002)

: Direccmn completa - Avenida Los Notros N°1383, comuna de Puerto Montt

: Comuna _ Puerto Montt

Reglén_ = '_ “Los Lagos

.~ Urbana— Sitio Eriazo (SII: Ubicacién "URBANA", Destino

- Tipo-de pro_pie'dad . "SITIO ERIAZQ", Serie "NO AGRICOLA"); identificado como

. Area de Equ;pamlento en la escritura revisada

1.395 m2 (segin SII; coincide con la superficie indicada en la
escntura de 2012/201 3)

j Superf c1e construlda (m’) 0 m? (SII: sin construcciones reglstradas)

: Superﬁcxe de terreno (m’)

Uso o destmo actuaI - ; Sitio eriazo / area de equipamiento
Propletarlo(s) " Tlustre Municipalidad de Puerto Montt
: reglstrado(s) :

RUT del (los) £ 69.220.100-0

; _prop:etano(s) ;

Estado civil / reglmen

patrimonial (si aplica) - No aplica (propietario es persona juridica de derecho piiblico)

2. Datos del rol de avalie fiscal (SII)

- N° de rol de-avahio

(comuna-manzana- ~  07887-00002 (Rol 7887-2)
predio) -
Comuna del rol L %Puerto Montt
Avaliio fi scal total R - §156.762. 897 (Prlmer Semestre 2026)
i:Avaluo f'scal terreno o $ 156.762.897
;-ﬁ‘zl;:aﬁ;:l construccmn - $ 0 (sin construcciones registradas)
-Destmo segun SII “ ~ Sitio Eriazo
| feug]:le!:'g ;e(ﬁ;)terreno 1.395 m?
f”Superﬁcle construida o 0 m?
segin SII (m?) . ‘
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Situacwn de
_contrnbucmnes
'Exencmnes v;gentes

Fecha de emision del
: -certlficado de avaluo

- Avaliio 100% exento de impuesto territorial (Avalto Exento
- $156.762.897 = Avaliio Total; Avalio Afecto $0). No se informa
- deuda de contribuciones en los documentos revisados.

Exencién total del avalto (Avaliio Afecto $0)

o Certlf' cado de Avaluo Flscal Detallado: 11 de j Jumo de 2026
. (misma fecha en ]a Consulta de Antecedentes/Catastro S11)

3. Datos de inscripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

Conservador de Blenes

' Raices competente

- Registro -

Fojus

!

Ano de mscrlpcmn

Notaria de otorgamiento

4 Fecha de la escrltura

: N° de repertono

Numero.;:-._'-- :'::- G

Tltuio / antecedente de la'
mscripc:én :

?-Inscr:pcxon anterlor (fo;as
./ miimero / ano}

Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt

' Propicdad
103 (foja de cierre de la inscripcion; no se visualiza con certeza la
- foja inicial en la porcion escaneada de la escritura)

B 2013

3 Cesion gratuita — de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. (RUT
- 96.782.090-3) a la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT
- 69.220.100-0)

Notarla de Puerto Montt, notarlo don Alvaro Gajardo Casafias

(escritura complementada por escritura piiblica de 13-12-2012,

B . Notaria de Valdivia, notaria dofia Carmen Podlech Michaud)
| 30 de agosto de 2012, complementada el 13 de diciembre de 2012
. (inscripcion: 4 de enero de 2013)

13.048

Fojas 2.273 vuelta, N° 2.318, del Registro de Propicdad del afio

- 2005 (titulo de dominio anterior, en mayor cabida)

4. Documentos y antecedenfes requeridos para el estudio de titulos

; Cemﬁcado de dommlo vigente Vigencia no Superzor a 30 dzas

Cadena de t1tulos Mmzmo los dltimos 10 afios

.} .Cemﬁcado de hlpotecas y gravamenes Vigencia no supérz‘or a 30 dz’és -

: Certiﬁcado .c.ie. inférndicési;)mnés y prohibiciones de enajenar Vigencfa no superfor a 30 dzas i
: Certificado de no expropiacién Municipalidad / SERVIU / MOP, segiin corresponda

Certificado de deuda de contribuciones SII/ Tesoreria General de la Repiiblica

- Escrituras piiblicas de transferencias anteriores Si procede.

Pagina2de 5

u'mm e mjn:ma( AT T .fu i r>ptcca’udt % frli mhmf e Uzum ;gw.’h.a’: i rfa 1’ HOTRO l!r 7




Minnia de bformacion relevame propiedudes pura subesta § Mamtcrpatidad de Dueito n’(-r,.'/
£

Posesidn efectiva y su inscripcién — No aplica (el antecedente de dominio es una cesién
| gratuita, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
¢ juridica de derecho publico).
' Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
- no una sociedad).

, No aplica (inmueble individual; no corresponde a
- comunidad o condominio segan los documentos revisados).

Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacién

| Certiﬁcado de avalto fiscal vigente (SIT)
Plano de loteo, arqultectura 0 plano regulador
Certlﬁcado de mformacaones previas

: Recepcmn municipal definitiva / permiso de edificacién — Si corresponde.

Fotograflas actuales de ia propledad

| Informe de tasacion comerclal Con comparables de mercado

 Antecedentes de construccion — No aplica (SII: sin construcciones registradas; superficie
constrmda 0 m?-)

Cemf cado de zomf' cac;on / uso de suelo Sz procediere

Factlblhdad de serv:cms basmos Agua potable, alcantarzllado electrzczdad

6. Gravimenes, litigios y situaciones especiales

Hlpotecas v:gentes . Pendiente informacién

Prohlblclones de gravar y

- Pendiente informacién
enajenar :

Embargos - | Pendiente informacién

L!tlglOS 0 _]illClOS

pendien tes i . Pendiente informacién

Servndumhres actlvas [

paswas . - Pendiente informacion

Usufructos u otros _ o
“'derechos. rea!es ' . Pendiente informacion
constltuldos e Co

Arrendamlentos v:gentes * Pendiente informacion
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7. Aspectos urbanisticos y reguiatorios

- Zonificacién segin Plan

et Pendiente informacion
- Regulador Comunal

_ RCE AL RPN Area de Equipamiento, segin se identifica en la escritura de cesion
3 Usb' d”.e.six.élo' perﬁni tido grgtuita (2012/2013); el destino informado por el SII es "Sitio
ST Eriazo". No consta clasificacion seglin Plan Regulador Comunal en
o _ _' - los documentos revisados.
Restnccmnes de aEtu ra, '
densidad o .o Pendiente informacion

constructlhlildad

é.Afectamén a utthdad

; " Pendiente informacion
; publlca / exproplacmn

f'Otras restricciones (éreas

- de riesgo,. protecclon . Pendiente informacion
" patnmomal etc) ‘

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

La revision documental disponible (Catastro SlI, Certificado de Avalio Fiscal Detallado y escritura -
de cesidn gratuita/inscripcion de dominio) permite acreditar identificacién del predio, avalio fiscal
vigente e inscripcién de dominio a nombre de la Ilustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido -
en 2012/2013 mediante cesién gratuita de Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. como drea de
equipamiento (Lote Cero Uno).

A diferencia de los casos anteriores, el Catastro SII no registra en este caso los datos de la
inscripcion CBR (fecha, fojas, niimero y afio figuran como "NO REGISTRA™), por lo que esos -
antecedentes provienen exclusivamente de la escritura. Consta ademas una anotacién marginal de
rectificacion (24-05-2023, Repertorio N°7.367) que aclara que el rol de avalio correcto de la
propiedad es el N°7.887-2 (coincidente con el Rol revisado), corrigiendo lo sefialado originalmente -
en la solicitud y certificado de avaliio. La propia escritura de 2013 indica ademds que, a esa fecha,
la propiedad figuraba bajo el Rol N°7080-67 en tramite de inclusion al rol de avalGo comunal, lo
que evidencia un historial de cambios en la numeracion de rol que debe verificarse.

No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacion (dominio vigente,
hipotecas y gravamenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda de contribuciones, -
personerias de la Municipalidad, plano, fotografias e informe de tasacién comercial).

Gieoiooso o0 o Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion
sl (dominio  vigente, hipotecas y gravdmenes, interdicciones y
SN - . prohibiciones, no expropiacién, deuda de contribuciones, cadena de
Jo ool titulos completa, personerias de la Municipalidad, plano, fotografias,
. Riesgos detectados =~ - | informe de tasacion comercial).
- o \ El Catastro SII no registra los datos de la inscripcion CBR (se
. obtuvieron solo de la escritura). Existe un historial de rectificacién
- del niimero de rol de avaliio (anotacion marginal de 2023 y mencién
. en la propia escritura de 2013 a un rol distinto en tramite), que debe

Péginaddes



- Recomendacién

'Revisadopor .~

. Cargo / rol

. Fecha de revisién -

Minwa de mformacion yelevamte propiedades pava sithasta 1 Municyialrdad de Diuerto Yoot

" verificarse para asegurar la correcta identificacion registral del
' predio. '

- Requiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos la
 tasacion y el estudio de titulos (ver Seccion 8, riesgos detectados).
. Dado el historial de rectificaciéon del rol, se recomienda

- especialmente solicitar un certificado de dominio vigente

~ actualizado que confirme la correcta correlacion entre la inscripcion
N°132 (afio 2013) v ei Rol 7887-2.

Maria Paz Olavarria Pérez
Abo ada
26 de agosto de 2026
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MINUTA REVISION DE PROPIEDADES
Pauta para tasacion y estudio de titulos inmuebles municipales prioritarios para subasta

Ficha elaborada exclusivamente en base a a documentacion proporcionada por encargado
de Oficina de Vivienda. (Catastvo, avaliios, escrituras)

1. Identificacion general de la propiedad

‘ Ind1v1dua!1zac10n /1
nombre de la pmpledad

4 D:reccmn completa

Comuna

T}po de propledad

f:Superﬁme de terreno (m’)
Superf cie construlda (m?)
: -Us01 ]
;. Propletarm(s)
registrado(s)
RUT del (los}
propletarm(s)

i stmo actua!

. Estado civil/ régimen .
patrimonial (si aplica)

: Inmuebiérﬁrbicadé en cV:VarlIé Ufﬁieﬁeté esrquﬂirna [lapel, "Puerto Montt
: (Rol de Avaiuo 00034 00001)

; Urmeneta N°214, esquina calle [llapel, comuna de Puerto Montt
" Puerto Montt

. Los Lagos

_ Urbana -~ Comercio (SII: Ubicacion "URBANA", Destino
- "COMERCIO", Serie "NO AGRICOLA")

252 m? (segan SII)
496 m* (segin SII)

Comercio
' [lustre Municipalidad de Puerto Montt
69.220.100-0

* No aplica (propictario ¢s persona juridica de derecho publico)

2. Datos del rol de avaliio fiscal (SII)

N° de rol de avalio
: _(comuna-manzana'_ o
predlo) _ :
5'Comuna del rol
4 Avaluo f‘ scal total
Avalio ﬁscal terreno

' Avalio fi scal construccmn
A ed:ficaclén e

f'_Destlno segun SII :
: Superﬁcw de terreno
-segiin SIT'(m?)

 Superficie construida

Situaciénde
- contribuciones - -

Puerto Montt
- $383.697. 510 (Prlmer Semestre 2026)
 $342.231.788

00034-00001 (Rol 34-1)

- $41.465.722
: Comercio

252 m?

segiin SIT(m?) .~ 496m
' ' - Avalio 100% exento de impuesto territorial (Avaliio Exento

- $383.697.510 = Avalio Total; Avaliio Afecto $0). No se informa
. deuda de contribuciones en los documentos revisados.
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Exehciones_'fvig’énfés"_ o Exencion total del avaliio (Avaltio Afecto $0)
Fechadeemisiondel ~~ Certificado de Avaliio Fiscal Detallado: 9 de junio de 2026
: certlﬂcado de avahlo . (Consulta de Antecedentes/Catastro SII: 11 de junio de 2026)

3. Datos de inseripcion de dominio (Conservador de Bienes Raices)

Antecedentes registrales necesarios para acreditar el dominio vigente y dar inicio al estudio de
titulos.

- ‘Conservador de Bienes

:  Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt
Ralces competeute :

Reglstro ;Propiedad
Fojas 1676
Numer.'a” - j:: :. .j b 957
E_.Ano de mscrlpcmn 1993

Tltulo / antecedente de la Compraventa —de dona Magdalena Kuhlmann Cardenas ala
mscr:pcmn R - Tlustre Municipalidad de Puerto Montt (RUT 69.220.100-0)

Notana de otorgam:ento . Notaria de Puerto Montt, notario don Hernén Tike Carrasco

Fecha de la escr:tura - 2 de junio de 1993 (inscripcion: 9 de junio de 1993)

N°de repertor:o 3393

: Inscnpcmn antermr (f(}Jas Folas 1 151 Ne 1 602 del Reglstro de Propiedad del afio 1992
: fnumero A ano) : S * (titulo de dominio de la vendedora)

4. Documentos y antecedentes requeridos para el estudio de titulos

Certiﬁcado de dominio vigente Vigencia no superior a 30 dias

Cadena de tltulos Mzmmo los ultzmos J 0 anos

- Certifi cado de hlpotecas y gravamenes Vzgencza no superior a 30 dzas
Certificado de interdicciones y prohibiciones de enajenar Figencia no superior a 30 dias
Ceftiﬁcado de no expfopiacic’)n Municipalidad / SERVIU / MOP, segimn corresponcfa
Certificado de deuda de contribuciones SII/ Tesoreria General de la Repiiblica
| Escrituras publicas de transferencias anteriores Si procede.

- Posesion efectiva y su inscripcion — No aplica (el antecedente de dominio es una
- compraventa, no una herencia).

Certificado de matrimonio / régimen patrimonial — No aplica (propietario es persona
' juridica de derecho publico).

| Personerias y poderes vigentes Si el propietario es persona juridica

Certificado de vigencia de la sociedad — No aplica (el propietario es una Municipalidad,
- no una sociedad).
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Reglamento de copropiedad — No aplica (inmueble individual; no corresponde a
. comunidad o condominio segin los documentos revisados).

Certificado de deudas por gastos comunes — No aplica.

5. Documentos requeridos para la tasacién

Certlﬁcado de avaluo ﬁscai Vlgente (SII)

Plano de loteo, arqu;tectura o plano regulador
| Certificado de informaciones previas

. Recepeion municipal definitiva / permiso de edificacion — Si corresponde.

Fotografias actuales de la propiedad
Informe de tasacmn comer(:lal Con comparables de mercado

Antecedentes de construccion — Disponible parclalmente en el Avaiuo F 1scal Detailado |
(construcciones de madera, afio 1903, calidad 3 y 5, 496 m? en 3 lineas); sin registro de
- permiso de edificacion ni recepcién municipal (SII: "NO REGISTRA").

Certificado de zonificacién / uso de suelo St procediere

Factibilidad de servicios béasicos Agua potable, alcantarillado, electricidad

6. Gravamenes, litigios y situaciones especiales

Hlpoteca wgentes Informacmn pendiente

P!‘OhibiClOlleS de gravar y i

- Informacion pendiente
ena|enar i s

Embargos L. Informacion pendiente

th:glos 0 ]lllCIOS

pendlentes - Informacion pendiente

Serwdumhres actlvas 0.

paswas : Informacion pendiente

Usufructos u otros :
“derechos reales -~ Informacion pendiente
coustltmdos R

Arrendamientos vngentes | Informacién pendiente

7. Aspectos urbanisticos y regulatorios

' Zon'ifcac'iﬁn' 'segi’m Plan . . :
"""" ! Informacién pendiente

Uso de suelo permltldo Comerc:o (segiin destino informado por el SII).
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Restricciones dealtura,
“densidado - ° - > Informacién pendiente
constructibilidad - !

" La escritura de compraventa de 1993 da cuenta de exclusiones
P ooz histéricas de la propiedad original por expropiacion (271 m? a la
Do o Corporacion de Obras Urbanas, titulo fs. 244 vta., N°275, afio
- Afectacion a utilidad .- 1976) . ) . Cix .
e oy N y por transferencia a la Caja de Retiro y Prevision Social de
pablica /expropiacion. | o s dos Municipales (8,40 x 37,50 m, titulo fs. 127, N°185,
ST o afio 1939). No consta afectacion a utilidad publica vigente sobre la
S .. superficie actual (252 m?).
Otras restricciones (dreas |
- de riesgo, proteceion - | Informacion pendiente
patrimonial, ete.) . . |

8. Observaciones y conclusion

Observaciones del revisor

Larevision documental disponible (Catastro SII, Certificado de Avaltio Fiscal Detallado y escritura
de compraventa/inscripcion de dominio) permite acreditar identificacién del predio, avalto fiscal
vigente e inscripcidn de dominio a nombre de la llustre Municipalidad de Puerto Montt, adquirido
por compraventa en 1993 a dofia Magdalena Kuhlmann Cérdenas.

Las construcciones datan de 1905 (madera), con 496 m? edificados segiin ¢l SII, sin registro de .
permiso de edificacion ni recepcidén municipal. :
No se aportaron los certificados habituales para el estudio de titulos y la tasacién (dominio vigente, .
hipotecas y gravamenes, interdicciones y prohibiciones, no expropiacion, deuda de contribuciones,
personerias de la Municipalidad, plano, fotografias e informe de tasacion comercial). La escritura
de 1993 hace referencia a exclusiones histéricas de la propiedad original por expropiacion (1976)
y por transferencia a la Caja de Retiro y Prevision de Empleados Municipales (1939), sin afectar la
superficie actual (252 m?). Asimismo, existen anotaciones marginales manuscritas en la Gltima foja
de la escritura ("2/95", "6/03", "8/03") cuyo significado no pudo determinarse con los antecedentes
disponibles y que deben verificarse directamente en el Conservador de Bienes Raices.

- Falta de antecedentes clave para el estudio de titulos y la tasacion -
w0 (dominio  vigente, hipotecas y gravamenes, interdicciones y
. prohibiciones, no expropiacion, deuda de contribuciones, cadena de
o oLosa e titulos completa, personerfas de la Municipalidad, plano, fotografias,
“Riesgos detéctados - - informe de tasacion comercial, estado de conservacion de la
B e - construccién). Existen anotaciones marginales manuscritas en la
Sotaosniescritura no identificadas  ("2/95", "6/03", "8/03") que deben
..., verificarse en el CBR. Construccién antigua (1905, madera) sin

" | antecedentes de permisos o recepcién municipal.

oo a0l oL Reguiere antecedentes adicionales antes de dar por concluidos fa
i Recomendacion: =~ o0 L . . . .
L. o oot tasacion y el estudio de titulos (ver Seccion 8, riesgos detectados).

| Revisadopor .. Marfa Paz Olavarria Pérez

Cargo/rol i : : : Abogada
E'Fecha__i'de-i'_éViSién"-:_'._;__. : 25 de agosto de 2026
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1
BOLETA DE HONORARIOS
MARIA PAZ OLAVARRIA PEREZ ELECTRONICA
N ° 329

RUT: 14.227.010-2
GIRO(8): SERVICIOS DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACGION
JURIDICA, SERVICIOS DE ARBITRAJE; SINDICOS DE QUIEBRA Y PERITOS
JUDICIALES; OTRA,
ABOGADO
LAWRENCE 372 Depto. 1106 , PUERTO MONTT

Fecha: 29 de Septiembre de 2026

Sefior{es): | MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT Rut: 62,220.100-0
Domicilio: SAN FELIPE 80, PUERTO MONTT
.
Par atencion profesional: yd
,HONORARIOS CORRESPONDIENTES AL MES DE AGOSTO 2026 {15 DIAS) 4], 2.046.585
|HONORARIOS CORRESPONDIENTES AL MES DE SEPTIEMBRE 2026 / 4.093.170
Total Honorarios: $: 6.139.755
15.25 % Impto. Retenido: 936.313
Toftal: 5.203.442
‘ mm IIH “M Wl ii‘ﬂiilm ﬂ Tlorlaﬁrrlls ionl Izlﬁli)i; !|20|26 ﬁﬂ“mm m ” mlu ” mj

1422701000329802173D
Res. Ex. N° 83 de 30/08/2004
Verifigue este documento en www.sii.cl

El contribuyente receplor de esta bolela debe retener el porcentaje definido.
. 11202609290843

Fecha / Hora Impresidn: 29/09/2026 08:43

DaDS  PAaly TwsSFelens s
PANCO SANTHRADEIC )
NUlde: tanis ox2 Olwvneas Rrez

Wenth  comtiente A2 66 4149 442
CUT A4-223-010-2

Q il HPO&FUMWK.@ (5;%,'(- com
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Municipalidad
de Puerto Montt

DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
DEPARTAMENTO DE PERSONAL

CERTIFICADO

El Sr. OSVALDO EMHART VICENCIO que suscribe y certifica que Don MARIA
PAZ OLAVARRIA PEREZ, Rut: 14.227.010-2, ha cumplido satisfactoriamente
con las funciones encomendadas en Convenio Honorarios Municipal de fecha
12 de agosto de 2026, correspondiente al periodo 17 al 31 de Agosto, y al
mes de Septiembre del 2026.

Se extiende el presente certificado para la cancelacién de los honorarios
correspondientes al periodo 17 al 31 de Agosto y al mes de Septiembre del
2026, seguin boleta de honorario N° 329, del 29 de septiembre del 2026.

Puerto Montt, septiembre del 2026
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Municipalid
dePuertoMontt

INFORME DE TRABAJO SEPTIEMBRE DE 2026.

Puerto Montt Sephembre del 2026

| NOMBRE COMPLETO . MARIA PAZ OLAVARRIA PEREZ

RUT . 14.227.0102

| CALIDADJURIDICA  HONORARIO MUNICIPAL
| ASIMILADO ALGRADO  6°
| AREA DE DESEMPENO ;_DIRECCIONJURIDICA

{ FUNCION ( Profesional,
Tecmco Experto)

r

E

ge)

?g)

h)

wzfa

A

ONTOAID.

Elaborar, cuando sea requerido por el Director Jurfdico, informes juridicos especializados
destinados a sustentar fa toma de decisiones institucionales respecto de materias civiles,
inmobiliarias, registrales, contractuales o administrativas de alta complejidad, incorporando
andlisis normativo, jurisprudencial y propuestas fundadas de solucién, los que deberdn ser
entregados por escrito y formar parte de los antecedentes del procedimiento respectivo.

Realizar analisis preventivos de riesgos juridicos asociados a actos administrativos, contratos,
convenios, proyectos institucionales y procedimientos estrateégicos definidos por la Direccion
Juridica, identificando contingencias legales y proponiendo medidas destinadas a prevenir
observaciones de organismos fiscalizadores, litigios O responsabilidades patrimoniales para
la Municipalidad, mediante informes técnicos y matrices de riesgos.

Asesorar técnicamente a la Direccidn Juridica mediante la elaboracion de opiniones juridicas,
minutas e informes especializados requeridos para el anélisis de materias sometidas a mesas
técnicas o comisiones institucionales, cuando éstas involucren asuntos civiles, inmobiliarios,
registrales o de cumplimiento normativo de especial complejidad.

Emitir informes juridicos especializados respecto de procesos de adquisicion, enajenacién,
regularizacién, saneamiento, administracién y proteccion del patrimonio inmobiliario
municipal, efectuando el andlisis de antecedentes legales, registrales y dominicales
necesarios para respaldar técnicamente las decisiones institucionales.

Desarrollar propuestas de criterios juridicos institucionales destinados a uniformar la
interpretacion y aplicacién de normas legales y reglamentarias en materias estratégicas para
la gestion municipal, elaborando informes fundados que sirvan de base para fa adopcién de
decisiones por parte de la Direccién Juridica.

Evaluar periddicamente los instrumentos institucionales relacionados con integridad,
cumplimiento normativo y prevencion de riesgos juridicos, proponiendo modificaciones o
nuevas herramientas gue fortalezcan el sistema de control interno y permitan dar
cumplimiente & la normativa vigente y a las recomendaciones formuladas por la Contralorfa
General de Ia Repulblica.

Elaborar informes técnicos de evaluacion de riesgos jurldicos respecto de materias especificas
encomendadas por el Director Juridico, identificando el marco narmativo aplicable, los
riesgos asociados, las consecuencias institucionales y las medidas preventivas recomendadas
para su mitigacion.

Presentar mensualmente al Director Juridico un informe de gestién gue individualice las
asesorias especializadas desarrolladas durante el perfodo, los informes emitidos, las materias
analizadas, las recomendaciones formuladas, el estado de avance de los encargos
encomendades y la evidencia documental gue respalde [z ejecucion de las actividades
comprometidas.
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INFORME EN DERECHO

Requisitos cargo de Director o Jefe del Departamento de Administracion de
Educacion Municipal (DAEM) (En calidad de titular, suplencia, subrogancia e
interinato)

Analisis conforme a la Ley N° 19,070, Estatuto de los Profesionales de la Educacidn, y jurisprudencia
administrativa de la Contraloria General de la Repiblica.

Maria Paz Olavarria Pérez

Abogada [lustre Municipalidad de Puerto Montt
4 de septiembre de 2026
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1. Objeto del informe

El presente informe tiene por objeto identificar y sistematizar los requisitos legales que
debe cumplir una persona para desempefiar el cargo de Director o Jefe del Departamento de
Administracion de Educacion Municipal (en adelante, indistintamente, "Jefe DAEM" o "Director
DAEM"), conforme a la Ley N° 19.070, Estatuto de los Profesionales de la Educacién (en adelante,
el "Estatuto Docente"), distinguiendo entre (i) el desempefio del cargo en calidad de titular,
mediante concurso publico, y (ii) el desempefio transitorio del cargo ante la ausencia o vacancia
del titular, situacion a la que suele aludirse en la préctica administrativa mediante los conceptos de
suplencia, subrogancia o interinato.

Se abordan ademds, con el mismo nivel de detalle, la naturaleza juridica del cargo, el
procedimiento de nombramiento, el convenio de desempefio asociado y el tratamiento que la
Jjurisprudencia administrativa de la Contraloria General de la Republica (en adelante, "Contraloria”
o "CGR") ha dado a los reemplazos del titular, por ser esta dltima una materia en la que el propio
Estatuto Docente guarda silencio expreso.

I1. Naturaleza juridica del cargo

El cargo de Jefe DAEM no es, conforme a la interpretacion de la Contraloria, un cargo de
exclusiva confianza del alcalde. El Dictamen N° 7.476, de 2014, de la Contraloria General de la
Repiblica precis6 que el Jefe del Departamento de Administracién de Educacion Municipal no
reviste dicha calidad, atendido que su nombramiento se sujeta a un procedimiento reglado de
concurso publico con participacién del Sistema de Alta Direccién Pablica (en adelante, "ADP") y
a un convenio de desempefio de duracion fija, elementos incompatibles con la libre remocion
propia de los cargos de confianza.

En efecto, desde la modificacién introducida por la Ley N° 20.501, de 2011, el
nombramiento del Jefe DAEM se rige por un estatuto especial —los articulos 34 D a 34 K de la
Ley N° 19.070— que lo asimila, en cuanto a su forma de seleccion, al procedimiento aplicable a
los Altos Directivos Piblicos de segundo nivel jerarquico, aunque sin integrarlo formalmente al
Sistema de Alta Direccidén Publica regulado por la Ley N© 19.882. Esta combinacion de estabilidad
relativa (convenio de desempefio por 5 afios, evaluable) e ingreso por concurso reglado es lo que,
segin la Contraloria, excluye la calificacion del cargo como de exclusiva confianza.

III. Requisitos para desempeiiar el cargo en calidad de titular

1. Requisitos generales de ingreso a la dotacion docente (articulo 24).

Toda persona que se incorpore a la dotacidn del sector municipal —incluida aquella que postule
a un cargo docente directive como el de Jefe DAEM— debe cumplir los requisitos generales del
articulo 24 de la Ley N° 19.070:

1. Ser ciudadano.
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2. Haber cumplido con la Ley de Reclutamiento y Movilizacion, cuando fuere procedente.

3. Tener salud compatible con el desempefio del cargo.

4. Cumplir con los requisitos sefialados en el articulo 2° de la Ley N° 19.070 (esto es, poseer
titulo de profesor o educador, otorgado por instituciones de educacion superior, o el titulo de
licenciado en educacién, o el reconocido como docente idoéneo en los términos que la ley
precisa).

5. No estar inhabilitado para el ejercicio de funciones o cargos publicos, ni hallarse condenado
por crimen o simple delito, ni condenado en virtud de la Ley N° 19.325, sobre Violencia
Intrafamiliar.

Adicionalmente, el inciso tercero del mismo articulo 24 exige, para acceder a una funcién
docente directiva o técnico-pedagogica, contar a lo menos con perfeccionamiento en las dreas
pertinentes a la funcién y encontrarse reconocido, como minimo, en el tramo profesional avanzado
del sistema de Desarrollo Profesional Docente.

Via alternativa de acceso funcional. El inciso cuarto del articulo 24 permite acceder a la
funcion docente directiva a quienes, sin ser profesionales de la educacion, estén en posesion de un
titulo profesional o de una licenciatura de al menos ocho semestres y hayan ejercido funciones
docentes al menos durante cuatro afos en un establecimiento educacional, sin que les sea
exigible el requisito de perfeccionamiento antes sefialado. Quienes acceden por esta via quedan
asimilados, mientras ejerzan la funcién, al tramo profesional avanzado.

2. Requisitos especificos para postular al cargo de Jefe DAEM (articulo 34 E)

El articulo 34 E de la Ley N° 19.070 —introducido por la Ley N° 20.501— regula
especificamente quiénes pueden postular al concurso publico de Jefe DAEM. Contempla dos vias
copulativamente excluyentes:

a) Via profesionales de la educacion
» Cumplir los requisitos del articulo 24 antes sefialados; y

» Estar reconocido, a lo menos, en el tramo profesional avanzado del sistema de Desarrollo
Profesional Docente.

b) Via excepcional para ofros profesionales

La misma norma permite postular, excepcionalmente, a profesionales —y también a docentes—
que estén en posesion de un titulo profesional o licenciatura de al menos ocho semestres y que
cuenten con un minimo de seis afios de experiencia profesional. La ley no exige, para esta segunda
via, que dicha experiencia profesional se haya desarrollado necesariamente en el ejercicio de la
docencia ni en un establecimiento educacional; basta con acreditar experiencia profesional general
vinculada al perfil que defina el sostenedor para el concurso respectivo.
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Cuando la persona nombrada como Jefe DAEM no sea profesional de la educacion, la ley exige
que el Departamento cuente con la asesoria de un docente encargado del drea técnico-pedagdgica,
como resguardo de la idoneidad técnica en la gestion pedagdgica del servicio.

Precision sobre la acreditacion de experiencia (consulta especifica)

Conviene distinguir con precision las dos exigencias de experiencia que contempla la ley,
porque no son intercambiables:

¢ Articulo 24, inciso 3° (via de acceso funcional general a cargos directivos): exige haber
"ejercido funciones docentes' durante al menos cuatro afios 'en un establecimiento
educacional”. El propio Estatute Docente se aplica a los profesionales de la educacién que se
desempefian en establecimientos de ensefianza parvularia, béasica y media reconocidos
oficialmente por el Estado (articulo 1°); la docencia universitaria, al no desarrollarse en un
"establecimiento educacional" en dicho sentido y regirse por el Cédigo del Trabajo, no queda
comprendida dentro de esta hipdtesis normativa.

* Articulo 34 E, inciso 2° (via excepcional de postulacion al cargo de Jefe DAEM): exige
seis afios de "experiencia profesional”, concepto mas amplio que no esta circunscrito a la
docencia ni a un establecimiento educacional regido por el Estatuto Docente; podria, en
principio, computar experiencia de gestién desarrollada bajo el Cédigo del Trabajo, sin
perjuicio de que las bases del concurso respectivo —que fija el propio sostenedor conforme al
articulo 34 E, inciso 1°— pueden precisar o acotar el tipo de experiencia exigida.

En consecuencia, si la experiencia que se pretende acreditar corresponde a docencia de nivel
universitario, ella no seria computable para la via del articulo 24 (que exige docencia en un
establecimiento educacional del sistema escolar regular), pero si podria eventualmente
considerarse como "experiencia profesional” para la via excepcional del articulo 34 E, en la
medida en que las bases del concurso no la excluyan expresamente.

No existe un dictamen de la Contraloria que resuelva puntualmente esta hipdtesis para el cargo

de Jefe DAEM, por lo que, si se estima, se recomienda confirmar el criterio aplicable mediante
consulta directa a la Contraloria, por parte de la Direccién Juridica del Municipio.

3. Nombramiento por concurso publico con participacion del Sistema de Alta
Direccién Piblica.

Conforme al articulo 34 D, los Jefes DAEM —cualquiera sea su denominacién— son
nombrados mediante concurso publico, entre quienes integren la némina propuesta por el Sistema
de Alta Direccion Publica, siguiendo un procedimiento andlogo al establecido para el
nombramiento de Altos Directivos Piblicos de segundo nivel jerdrquico. La administracion del
proceso corresponde al Consejo de Alta Direccion Publica.

Para tales efectos se constituye una comisién calificadora integrada por: (i) el sostenedor o
su representante; (ii) un miembro del Consejo de Alta Direccion Publica, o un representante de
este elegido de una lista de profesionales aprobada por el propio Consejo; y (iii) un director de
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establecimiento educacional municipal de la comuna respeétiva, electo por el sistema de la ley,
elegido por sorteo (o, en su defecto, sorteado entre todos los directores municipales de la comuna).

El sostenedor debe definir previamente el perfil profesional del cargo, considerando las
competencias, aptitudes y desafios propios del puesto (articulo 34 E, inciso 1°). St el nombrado
renuncia dentro de los dos meses siguientes a su nombramiento, el sostenedor puede designar a
otro integrante de la terna propuesta por la comision calificadora, sin necesidad de un nuevo
CONCUrSO.

Comunas con menos de 1.200 alumnos (articulo 34 J). En estas comunas, €l concurso es
convocado y administrado directamente por la municipalidad —no por el Consejo de Alta
Direccién Pablica—, sujetdndose al procedimiento establecido para la seleccion de directores de
establecimientos educacionales (articulos 31 bis y siguientes), con la salvedad de la integracion de
la comision calificadora, que se compone igualmente de forma tripartita segin lo descrito en el
parrafo anterior. En estos casos, la ndmina puede contener solo dos candidatos si no existen més
postulantes 1doneos.

4. Convenio de desempefio

Dentro del plazo de 30 dias desde su nombramiento definitivo, el Jefe DAEM debe
suscribir con el sostenedor un convenio de desempefio publico, que fija las metas anuales
estratégicas y los objetivos de resultados del cargo, con sus indicadores, medios de verificacion y
consecuencias asociadas a su cumplimiento o incumplimiento (articulo 34 F). El nombramiento
tiene una duracién de 5 afios, al término de los cuales debe llamarse a nuevo concurso, pudiendo
postular el titular en ejercicio.

El sostenedor evaltia anualmente el grado de cumplimiento de las metas; si estas resultan
insuficientes segiin los minimos fijados, puede pedir la renuncia anticipada del Jefe DAEM,
debiendo en tal caso convocarse a un nuevo CONCUISO.

5. Pérdida de Ia calidad decente al término del periodo (articulo 34 K)

Quienes se hayan desempefiado como Jefe DAEM (o como director, subdirector, inspector
general o jefe técnico) sin poseer titulo profesional de profesor o educador, al terminar su
nombramiento dejan de regirse por el Estatuto Docente, salvo que se encuentren habilitados
conforme al D.F.L. N° 29, de 1981, del Ministerio de Educacion (habilitacidon docente en
educacion media técnico-profesional).

IV. El desempeiio del cargo ante ausencia o vacancia del titular: suplencia,
subrogancia ¢ interinato

Conclusion central de la jurisprudencia administrativa
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LaLey N° 19.070 no contempla las figuras juridicas de la subrogancia ni de la suplencia como
modalidades de reemplazo del Jefe DAEM. Asi lo ha resuelto reiteradamente la Contraloria
General de la Republica en los Dictdmenes N° 33.051, de 2014; N° 92.275, de 2016; y N°
20.329, de 2018 (este nltimo, que rechazd expresamente una solicitud de reconsideracién y
confirmé en todas sus partes el criterio del Dictamen N° 33.051, de 2014).

El mecanismo legalmente previsto para cubrir la ausencia o vacancia del titular es el
nombramiento en calidad de contratado de reemplazo.

1. Por qué no operan la subrogancia ni la suplencia

A diferencia de lo que ocurre en ¢l Estatuto Administrativo (Ley N° 18.883, aplicable a la
generalidad de los funcionarios municipales), que si regula expresamente la subrogancia y la
suplencia como mecanismos de reemplazo, la Ley N° 19.070 no contiene una norma equivalente
para los profesionales de la educacidén del sector municipal, ni para el cargo de Jefe DAEM en
particular. La Contraloria ha sido consistente en sostener que, ante el silencio de la ley especial,
no corresponde aplicar por analogia las figuras del estatuto administrativo general, ni tampoco
recurrir a la "asignacion de funciones" —instituto que, con todo, ya habia perdido justificacién
desde 2011, segin se explica a continuacion.

2. El mecanismo legal aplicable: nombramiento en calidad de contratado de
reemplazo.

El articulo 25, inciso segundo, de la Ley N° 19.070 dispone que tendrdn la calidad de
contratados, entre otros, quienes desempefian labores docentes de reemplazo de titulares,
contratacion que debe efectuarse mediante concurso ptiblico o un proceso de reclutamiento y
seleccion transparente, objetivo y pblico.

Tratandose especificamente del Jefe DAEM, el articulo 34 F, inciso final, dispone que, en
caso de ser necesario reemplazarlo —sea por su ausencia o por encontrarse vacante el cargo—,
dicho reemplazo no podré prolongarse mas alla de seis meses desde que el titular dejo de ejercer
sus funciones, plazo al cabo del cual deberd obligatoriamente llamarse a un nuevo concurso
publico conforme al procedimiento general (articulos 34 D y siguientes).

La Contraloria ha precisado que nada obsta a que un profesional del DAEM que cumpla
los requisitos legales sea contratado en reemplazo del titular mientras dure su ausencia (Dictamen
N° 26.555, de 2015, aplicado en el Dictamen N° 20.329, de 2018), atendido que ni la Ley N°
19.070 ni el Cddigo del Trabajo —aplicable supletoriamente a los docentes municipales por
disposicién del articulo 71 del Estatuto— contemplan normas expresas sobre incompatibilidades
para el desempefio de este tipo de reemplazos, con la sola excepcién de la jornada maxima de 44
horas cronolégicas semanales para un mismo empleador (articulo 68).
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3. Improcedencia de la "asignacion de funciones" y de mecanismos automaticos.

Antes de la modificacidn introducida por el articulo 1°, mimero 12, de la Ley N° 20.501
(D.0.26.02.2011), el articulo 26, inciso final, de la Ley N° 19.070 prohibia expresamente que los
docentes a contrata ejercieran funciones directivas, razén por la cual la jurisprudencia
administrativa de la época (Dictamen N° 69.293, de 2010, entre otros) admitia recurrir a la
"asignacion de funciones" como paliativo. Sin embargo, desde que dicha modificacién habilito
expresamente a los docentes a contrata para ejercer funciones directivas, la Contraloria ha
sostenido que ya no existe justificacidén para recurrir a la asignacion de funciones en estos casos
(Dictamen N° 68.799, de 2011, criterio reiterado en el Dictamen N° 20.329, de 2018).

Asimismo, la Contraloria ha resuelto que no procede que, mediante un decreto alcaldicio,
se disponga anticipadamente que un funcionario determinado del DAEM reemplazara
automaticamente —por la via de una asignacion de funciones o de una subrogancia predefinida—
al director titular durante su ausencia; el reemplazo debe materializarse, caso a caso, a través del
nombramiento en calidad de contratado de reemplazo (Dictamen N° 20.329, de 2018, que
confirmé el Dictamen N° 33.051, de 2014).

4. Requisitos que debe cumplir quien asume como contratado de reemplazo.

Si bien la ley no exige que el contratado de reemplazo sea seleccionado mediante el concurso
publico con participacién del Sistema de Alta Direccion Publica propio del nombramiento titular
(articulos 34 D y 34 E), lajurisprudencia de la Contraloria condiciona la procedencia del reemplazo
a que la persona designada cumpla los requisitos legales del cargo, esto es, en lo pertinente:

* Los requisitos generales del articulo 24 de la Ley N° 19.070 (ciudadania, salud compatible,
titulo habilitante o situacién asimilada, ausencia de inhabilidades).

« Cumplir los perfiles y competencias exigidos por el sostenedor, en tanto resulten
razonablemente exigibles para el ejercicio efectivo de la funcién directiva.

* No encontrarse afecto a las inhabilidades del articulo 10 del D.S. N° 453, Reglamento de la
Ley N° 19.070.

e Dar cumplimiento a las exigencias de probidad administrativa que resulten aplicables
(articulos 54, 55 y 56 de la Ley N° 21.389, y demas normativa de probidad de general
aplicacion, segun las bases del proceso respectivo).

» Cuando corresponda, no figurar en el Registro Nacional de Deudores de Pensiones de
Alimentos, en los términos de la Ley N° 21.389, o autorizar las retenciones legales
pertinentes.

Estos tltimos requisitos —ligados a la probidad y al registro de deudores de pensiones de
alimentos— corresponden a exigencias de aplicacion general para el ingreso o nombramiento en
cargos publicos y directivos del sector municipal y de los servicios locales de educacion, y suelen
incorporarse expresamente en las bases de los respectivos procesos de seleccion o contratacion,
conforme a la documentacidn de referencia acompafiada para la elaboracién de este informe.
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5. Sobre el uso de los términos "suplente”, "subrogante' e "interino"

Es frecuente que, en la prictica administrativa municipal, se utilicen coloquialmente las
expresiones "suplente", "subrogante" o "interino" para referirse a quien asume transitoriamente las
funciones de Jefe DAEM. Sin embargo, como se ha explicado, ninguna de estas categorfas tiene
reconocimiento propio en la Ley N°® 19.070 para este cargo especifico. Juridicamente, en
cualquiera de esos escenarios de hecho, la tnica figura habilitante conforme al Estatuto Docente
es el nombramiento en calidad de contratado de reemplazo, sujeto al limite temporal de seis meses

del articulo 34 F, inciso final, transcurrido el cual resulta obligatorio llamar a concurso piblico.

V. Cuadro comparative de requisitos

- Fundamento legal CArts. 34D, 34 Ey 34 F, Ley N° Arts. 25 inc. 2° y 34 F inc. final,
: 19.070 - Ley N° 19.070
Via de nombramiento ~ Concurso pablico con némina - Contratacion directa por el
' del Sistema de Alta Direccion - sostenedor, sin concurso ADP
Pablica
Requisitos de - Art. 24 + tramo profesional - Debe cumplir los requisitos
~ idoneidad - avanzado, o titulo/licenciatura > legales del cargo (art. 24 y perfil
: 8 semestres + 6 afios de - exigido); no requiere pasar por el
experiencia profesional (art. 34 concurso ADP
E) *
Duracién 5 afios, con posibilidad de Maximo 6 meses desde que el
' renodvacién via nuevo concurso titular dejo de ejercer; vencido el
: plazo, obligatorio Hamar a
- concurso
- Convenio de Obligatorio, suscrito dentro de 30 = No aplica (nombramiento
desempefio dias del nombramiento transitorio}
Figuras aplicables Nombramiento titular ' "Contratado de reemplazo” (no

. subrogancia ni suplencia, que no
. estan contempladas en la ley para
este cargo) -
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VL. Conclusiones

a) El cargo de Jefe DAEM no es de exclusiva confianza del alcalde; se provee mediante concurso

publico con participacion del Sistema de Alta Direccidon Publica y esta sujeto a un convenio
de desempefio de 5 afios (Dictamen CGR N° 7.476, de 2014).

b) Para desempefiarse como titular se debe cumplir el articulo 24 de la Ley N° 19.070 y, ademaés,

el articulo 34 E: ser profesional de la educacidon en tramo profesional avanzado, o bien —
excepcionalmente— poseer titulo profesional o licenciatura de al menos 8 semestres y 6 afios
de experiencia profesional, no necesariamente docente.

¢) La experiencia docente universitaria, regida por el Cédigo del Trabajo, no satisface la

exigencia de "funciones docentes en un establecimiento educacional” del articulo 24, pero
podria eventualmente ser considerada "experiencia profesional” para la via excepcional del
articulo 34 E, salvo que las bases del concurso dispongan otra cosa. Si se va a aplicar este
ultimo criterio, se recomienda verificacion puntual ante la Contraloria General de la
Republica, por parte de la Direccion Juridica.

d) La Ley N° 19.070 no contempla la subrogancia ni la suplencia para el reemplazo del Jefe

DAEM; la Gnica figura legal aplicable, cualquiera sea la causa de ausencia o vacancia (lo que
en la practica suele denominarse suplencia, subrogancia o interinato), es el nombramiento en
calidad de contratado de reemplazo, por un maximo de 6 meses, vencidos los cuales es
obligatorio llamar a concurso piblico (Dictamenes CGR N° 33.051/2014, N° 92.275/2016 y

N° 20.329/2018).

e) Quien asuma como contratado de reemplazo debe cumplir los requisitos legales de idoneidad

del cargo, aun cuando no se le exija transitar por el concurso publico con participacion del
Sistema de Alta Direccion Pablica propio del nombramiento titular.

V. Fuentes

Normativa

Ley N° 19.070, Estatuto de los Profesionales de la Educacion (texto refundido, coordinado y
sistematizado fijado por el D.F.L. N° 1, de 1996, del Ministerio de Educacion), articulos 1°,
2°, 5°, 7° bis, 24, 25, 26, 26 bis, 27, 28, 28 bis, 31 bis, 33, 34,34 A a 34 K, 68 y 71. Fuente:
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile — www.bcn.cl/leychile (idNorma=60439).
Decreto Supremo N° 453, de Educacién, Reglamento de la Ley N° 19.070, articulo 10
(inhabilidades).

Ley N° 20.501, que modifica la Ley N° 19.070 (D.O. 26.02.2011).

Ley N° 21.389, que crea el Registro Nacional de Deudores de Pensiones de Alimentos y
modifica normas de probidad que indica.

Ley N° 18.883, Estatuto Administrativo para Funcionarios Municipales (régimen general de
subrogancia y suplencia, no aplicable a este cargo).
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Jurisprudencia administrativa de la Contraloria General de la Repiiblica
» Dictamen N° 7.476, de 2014 — naturaleza juridica del cargo de Jefe DAEM,; no es cargo de
exclusiva confianza del alcalde.

+ DictamenN°®33.051, de 2014 — reemplazo del Jefe DAEM,; inaplicabilidad de la subrogancia
y la suplencia. '

» Dictamen N° 68.799, de 2011 - improcedencia de la asignacién de funciones tras la reforma
de la Ley N° 20.501.

+ Dictamen N° 69.293, de 2010 — criterio anterior a la Ley N° 20.501 sobre asignacién de
funciones.

* Dictamen N° 26.555, de 2015 — inexistencia de incompatibilidades generales para el
reemplazo del cargo.

+ Dictamen N° 92.275, de 2016 — reitera que la Ley N° 19.070 no contempla subrogancia ni

suplencia.

» Dictamen N° 20.329, de 2018 — confirma en todas sus partes el Dictamen N° 33.051, de
2014, y desestima solicitud de reconsideracion de la Municipalidad de San Felipe.

Documento elaborado el 4 de septiembre de 2026 a partir de fuentes normativas oficiales,
Jurisprudencia administrativa de la Contraloria General de la Republica.

Forewned by Firma electronica avanzada

MARIA FAZ CLAVARRIA
@ ecert vene:
2026.00.04 14:07:12 -0400
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INFORME BREVE

Recurribilidad de la medida cautelar del articulo-492 del Cédigo del Trabajo en el juicio de
' tutela laboral

9 de septiembre de 2026

Abogada Maria Paz Olavarvia Pérez

1. Objeto del informe

El presente informe responde a la consulta sobre si es posible reclamar o recurrir, en Chile, contra
la resolucion que decreta una medida cautelar dictada en un juicio de tutela laboral en virtud del
articulo 492 del Codigo del Trabajo. La informacion se basa en el texto legal vigente, en
jurisprudencia del Tribunal Constitucional y en fuentes periodistico-juridicas especializadas que

reportan dichas sentencias.

2. Regla general: la medida cautelar es irrecurrible

El articulo 492 del Cddigo del Trabajo faculta al juez de tutela [aboral para decretar, de oficio 0 a
peticion de parte y desde la primera resolucién, la suspension de los efectos del acto impugnado
cuando de los antecedentes acompafiados aparezca la existencia de un grave dafio para el afectado,
o cuando la vulneracién denunciada pueda producir efectos irreversibles. Su inciso segundo

dispone expresamente:
" - 4 r
Contra estas resoluciones no procederd recurso alguno.

En consecuencia, la resolucién que decreta —o que rechaza— la medida cautelar del articulo 492
no es susceptible de apelacion, reposicion ni de ningdn otro recurso ordinario ante los tribunales
del trabajo. La justificacién doctrinal y jurisprudencial de esta irrecurribilidad radica en la
naturaleza urgente, provisional y sumaria de la medida, orientada a evitar un dafio grave o
irreparable mientras se tramita el juicio de fondo, privilegiando la celeridad y eficacia de la tutela
de derechos fundamentales por sobre la revisién inmediata de o resuelto.

3. Cuestionamientos de constitucionalidad ante el Tribunal Constitucional

La prohibicion absoluta de recurrir ha sido impugnada en reiteradas ocasiones mediante
requerimientos de inaplicabilidad por inconstitucionalidad (articulo 93 N° 6 de la Constitucion),
normalmente presentados por empleadores afectados por la medida, alegando vulneracién del
debido proceso y de la igualdad ante la ley. Los resultados han sido dispares:

Mayo de 2020 — Inadmisible
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El Tribunal Constitucional declaré inadmisible un requerimiento que impugnaba la norma por,
supuestamente, restringir la apelacion y atentar contra la igualdad ante la ley y el debido proceso.

Rol N° 10.094-2021 (14 de julio de 2021) — Acogido

El TC acogié el requerimiento y declaré inaplicable el inciso segundo del articulo 492 para una
gestion pendiente concreta (RIT T-1817-2020, Primer Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago),
por estimar que la prohibiciéon absoluta de recurrir vulneraba el debido proceso al impedir la
revision de una medida decretada sin audiencia previa. Este efecto de inaplicabilidad rige
Unicamente para el caso concreto en que se solicitd, sin derogar la norma con efectos generales.

2023 y abril de 2024 — Nuevos requerimientos

Se presentaron nuevos requerimientos de inaplicabilidad (uno de ellos por el Servicio de Salud de
O'Higgins, en abril de 2024), reiterando el argumento de que la norma impide de manera arbitraria
que la resolucion cautelar sea revisada por un tribunal superior.

Rol N° 16.013-24-INA (21 de noviembre de 2025) — Rechazado (6 contra 4)

En el fallo més reciente identificado, el Tribunal rechazd el requerimiento por una votacién
dividida. La mayoria (6 ministros) sostuvo que la restriccion persigue un fin legitimo ligado a la
naturaleza urgente y provisional de la medida cautelar, que ésta no prejuzga el fondo del asunto, y
que la revisién integra queda garantizada mediante los recursos que proceden contra la sentencia
definitiva. La minoria (4 ministros) considerd, en cambio, que la prohibicion total de recurrir
vulnera el derecho a un procedimiento racional y justo, v que debiera admitirse al menos una
revision por un tribunal superior, aun cuando la medida siguiera rigiendo mientras se resuelve el

TeCcurso.

4. Conclusion

Por texto expreso del articulo 492 del Cédigo del Trabajo, la resolucidon que decreta una medida
cautelar en un juicio de tutela laboral no admite apelacion, reposicion ni recurso alguno ante los
tribunales ordinarios del trabajo. La tnica via que, en un caso concreto, ha logrado sortear esta
irrecurribilidad ha sido el requerimiento de inaplicabilidad por inconstitucionalidad ante el
Tribunal Constitucional, que de acogerse permite —solo para esa gestién pendiente— que la
norma no se aplique y que el recurso respectivo pueda tramitarse. Sin embargo, la jurisprudencia
del propio Tribunal Constitucional ha sido oscilante: acogi6 el requerimiento en 2021 (Rol 10.094-
2021) y lo rechazé en 2025 (Rol 16.013-24-INA), por lo que no existe una linea consolidada que
garantice el éxito de esta via. Cada requerimiento se examina caso a caso, exigiéndose ademas la
existencia de una gestion judicial pendiente y el cumplimiento de los demés requisitos de
admisibilidad de la accién.
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No se identificaron, en las fuentes comsultadas, precedentes del Poder Judicial (Cortes de
Apelaciones o Corte Suprema) que hayan admitido un recurso de queja u ofro remedio
extraordinario dirigido especificamente contra una medida cautelar del articulo 492.

Este informe tiene cardcter meramente informativo y no constituye asesoria legal Para la
evaluacion de un caso especifico se recomienda consultar a un abogado.

5. Fuentes

» Articulo 492 del Codigo del Trabajo ~-~ Derechopedia —
https://derechopedia.cl/Art%C3%ADculo_492 del C%C3%B3digo_del_Trabajo

» Codigo del Trabajo, articulo 492 — Direccion del Trabajo —

hitps://www.dt.gob.cl/legislacion/1624/w3-article-106481.html

= Se rechaza requerimiento contra norma que impide recurrir contra resolucion que decreta
medida cautelar en sede laboral (Rol 16.013-24-INA) — Diario Constitucional, 21-11-2025

— https://www.diarioconstitucional.cl/2025/11/21/se~rechaza-requerimiento-contra-norma-

ue-impide-recurrir-contra-resolucion-que-decreta-medida-cautelar-en-sede-laboral-
vulneracion-de-derechos-fundamentales/

» Sentencia Tribunal Constitucional, Rol N° 10.094-2021 —

hitps://www.tribunalconstitucional.cl/descargar_sentencia3.php?id=10094

» Norma que impide interponer recurso contra resolucién que decreta medida precautoria se

impugna ante el TC — Diario Constitucional, 28-08-2023 —
https://www.dlarioconstitucional.cl/2023/08/28/norma-que-impide-interponer-recurso-

contra-resolucion-que-decreta-medida-precautoria-en-los-procedimientos-de-tutela-laboral-
se-impugna-ante-el-tribunal-constitucional/

» Norma que impide recurrir contra resolucion que decreta medida cautelar se impugna ante el
TC - Diario Constitucional, 01-04-2024 —

https://www.diarioconstitucional.cl/2024/04/01 /norma-que-impide-recurrir-contra-

resolucion-gue-decreta-medida-cautelar-en-sede-laboral-por-vulneracion-de-derechos-

fundamentales-se-impugna-ante-el-tribunal-constitucional/

» TC declar6 inadmisible inaplicabilidad sobre esta misma norma — Diario Constitucional, 30-

05-2020 — https://www.diarioconstitucional.cl/2020/05/30/tc-declaro-inadmisible-

inaplicabilidad-gque-impugnaba-norma-del-codigo-del-trabajo-que-restringiria-apelacion-y-
que-atentaria-contra-igualdad-ante-la-ley-y-debido-proceso/
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INFORME EN DERECHO CONFIDENCIAL

Situacion juridica y riesgos normativos derivados de la eventual concurrencia
entre el ejercicio de un cargo publico municipal directivo (Director de
Concesiones) y una actividad empresarial privada del mismo, desarrollada en un

recinto deportivo.

Maria Paz Olavarria Pérez
Abogada — Asesora Juridica, Municipalidad de Puerto Montt

Puerto Montt, 13 de septiembre de 2026

Este documento tiene cardcter estrictamente confidencial v ha sido elaborado
exclusivamente para uso de Sr. Alcalde, Jefe de Gabinete, Administrador Municipal y
Director Juridico de la de la I. Municipalidad de Puerto Montt.

Contiene informacion sensible relativa a datos personsales de terceras personas y
antecedentes societarios privados. Queda prohibida su reproduccion. copia,
divulgacion, comunicacion o distribucién, total o parcial, a cualquier tercero, por
cualquier medio, sin la autorizacion previa y expresa de su autora.
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I. ANTECEDENTES.

1.1 Objeto del informe.

El presente informe en derecho se elabora con el objeto de analizar la situacion juridica y los
eventuales riesgos normativos que se derivan de los antecedentes documentales que se detallan en el
apartado siguiente, en los cuales aparece como posible involucrado don Sergio Ignacio Barria Matus,
RUT 19.029.369-6, en su doble condicién de: (i) socio y administrador de la sociedad Klasser SpA,
RUT 77.633.968-7 (marca comercial "Klasser Burger"), y: (ii) funcionario piblico municipal, con
cargo de Director de Concesiones, estamento Directivo (Planta), seglin consta en el comprobante de
remuneraciones, correspondiente al mes de agosto de 2025, fecha de ocurrencia de los hechos

denunciados, y que se tuvo a la vista.

El analisis se circunscribe a determinar: (&) si los hechos descritos son susceptibles de
configurar infracciones al principio de probidad administrativa y a las normas estatutarias aplicables
a los funcionarios municipales; (b) qué sanciones y riesgos administrativos, penales y patrimoniales
podrian afectar al funcionario individualizado; y (c) qué riesgos y responsabilidades podrian recaer
sobre el Alcalde v el Concejo Municipal respectivo, en su calidad de drganos llamados a resguardar

la probidad administrativa y a fiscalizar la actuacién municipal.

1.2 Documentos y antecedentes examinados.

Para la elaboracién de este informe se tuvo a la vista, exclusivamente, la siguiente documentacion,

la que se identifica de forma sumaria y reservada por razones de resguardo de confidencialidad:

+ "Constitucion de Sociedad por Acciones — Klasser SpA", Rut 77.633.968-7, otorgada ante el
Registro de Empresas y Sociedades del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, en
Valdivia, con fecha 6 de septiembre de 2022.

+ "Modificacidén de Sociedad por Acciones — Klasser SpA", Rut 77.633.968-7, registrada ante el
mismo Registro con fecha 25 de noviembre de 2025, que da cuenta de una escritura pablica
otorgada con fecha 14 de noviembre de 2025 ante Notario Piblico de la ciudad de Puerto Montt.

» Captura de pantalla de publicacién de la cuenta de Instagram "@klasser.pm" (Klasser Burger),
de fecha 6 de agosto de 2025, en la que se anuncia la presencia y promocién comercial de dicha

marca "en cada partido de Deportes Puerto Montt".
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» Captura de pantalla del portal de transparencia activa, seccion "04. Personal y remuneraciones
— Personal de Planta", que individualiza a "BARRIA MATUS, SERGIO IGNACJIO]", cargo
"DIRECTOR DE CONCESIONES", estamento "Directivo", periodo agosto de 2025, con el

detalle de su remuneracion.

Se hace presente que para este informe, la suscrita utiliza como tnica fuente de hechos los
documentos antes individualizados e informacién remitida por la Direccion Juridica Municipal,

ademas de tener a la vista alguna publicaciones de medios de prensa al efecto.

Como fuentes normativas y de jurisprudencia, se ha recurrido exclusivamente a la Biblioteca
del Congreso Nacional de Chile (www.ben.cl / www.leychile.cl), a dictdmenes verificables de la
Contraloria General de la Reputblica (www.contraloria.cl), y —para la jurisprudencia judicial y
administrativa citada en el capitulo de sanciones y riesgos— al Poder Judicial (www.pjud.cl) v a la

base de datos vLex Chile, en la medida de su disponibilidad y acceso.

1.3 Advertencia metodolégica y limitaciones.

Se deja constancia de las siguientes prevenciones, relevantes para la correcta lectura del presente

informe:

a) La vinculacion del Sr. Barria Matus con la Tlustre Municipalidad de Puerto Montt se asume
en base a la concurrencia temporal, geogréafica y temdtica con la actividad promocional de
Klasser Burger "en cada partido de Deportes Puerto Montt" y de toda la informacion que se
acompaiia.

b) Del mismo meodo, no se tuvo a la vista el reglamento interno, manual de organizacion u
ordenanza municipal que fije las funciones especificas del cargo de "Director de Concesiones",
documento que resulta indispensable para acreditar con precision el vinculo funcional ("en razén

de sus funciones") exigido por las normas de probidad que se analizan.

No obstante lo anterior, el presente informe razona sobre la base de lo que, conforme a la
denominacion del cargo y a la experiencia en la materia, resulta razonable esperar de dicha
unidad municipal (a saber, la administracién, otorgamiento, fiscalizacidn y/o control de
concesiones y permisos sobre bienes municipales y bienes nacionales de uso ptiblico, incluidos
recintos deportivos), sin perjuicio de lo cual, ante cualquier determinacion, se recomienda

expresamente acompafiar dicho reglamento u ordenanza para robustecer las conclusiones.
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¢) Este informe constituye una opinidén legal preliminar de quien suscribe, basada en

antecedentes documentales limitados.

No sustituye la instruccion de un procedimiento administrativo disciplinario ni prejuzga

su resultado, ¢l cual solo puede determinarse conforme al mérito del expediente respectivo y

con pleno respeto al debido proceso y al derecho de defensa del funcionario involucrado,

conforme a la serie de conclusiones, riesgos alertados y propuestas realizadas por esta

profesional en la parte final del presente informe.

II. HECHOS RELEVANTES Y CRONOLOGIA

De los documentos y antecedentes tenidos a la vista, se desprenden los siguientes hechos, que

se presentan en orden cronologico:

06.09.2022

Constitucién de Klasser SpA (RUT 77.633.968-7) ante el Registro de

Empresas y Sociedades, en la ciudad de Valdivia.

Socios fundadores: Sergio Ignacio Barrfa Matus (RUT 19.029.369-6) y
Claudio Daniel Montenegro Soto (RUT 18.887.064-3), cada uno titular
del 50% del capital social (500.000 acciones cada uno, de un total de
1.000.000). Ambos son designados administradores conjuntos e
indistintos, con amplisimas facultades, entre ellas la de celebrar
expresamente contratos de "concesiones" y de comparecer ante
"autoridades politicas, administrativas, municipales", ademas de una

clausula expresa de autocontratacién.

Documento

1

Ago. 2025

Registro de remuneraciones municipales que identifica a Sergio Ignacio
Barria Matus comeo "Director de Concesiones", estamento Directivo,
con remuneracion bruta de $3.957.506 y liquida de $3.216.160 para

dicho mes.

Documento
4

06.08.2025

Publicacién promocional de la cuenta "@klasser.pm" (Klasser Burger)

anunciando su presencia y actividad de entrega de productos y difusién

Documento

3
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de folleteria con "promociones exclusivas” en cada partido de Deportes
p

Puerto Montt, ilustrada con fotografias tomadas en el acceso al recinto

deportivo.

Escritura publica de modificacion social (14.11.2025, Notaria Pablica
de Puerto Montt} y su posterior registro (25.11.2025) ante el Registro
de Empresas y Sociedades: Sergio Ignacio Barria Matus cesa como
14.11.2025/ ) Documento
55 11.2025 socio y administrador de Klasser SpA, siendo reemplazado por Milenne 5
o Alejandra Montenegro Soto (RUT 19.553.875-1), quien pasa a ser
titular del 50% de las acciones (equivalentes a $500.000), junto con

Claudio Daniel Montenegro Soto, que mantiene su 50%.

2.1 Constatacion central: superposicion temporal.

De la cronologia expuesta se constata que, a la fecha en que se desplego la actividad comercial
y promocional de Klasser Burger al interior del recinto en que Deportes Puerto Montt disputa sus
encuentros (6 de agosto de 2025), y a la fecha del registro de remuneraciones que acredita el ejercicio
del cargo de Director de Concesiones (agosto de 2025), don Sergio Ignacio Barria Matus mantenia
plena e ininterrumpidamente, desde el 6 de septiembre de 2022, la calidad de socio en un 50% y
administrador conjunto de Klasser SpA, con facultades expresas para celebrar contratos de concesién

y para representar a la sociedad ante autoridades municipales.

En cuanto a su salida formal de la sociedad, mediante cesion de sus derechos sociales a
Milenne Alejandra Montenegro Soto, solo se formaliz6 por escritura publica de 14 de noviembre de
2025 y se registro el 25 de noviembre de 2025, esto es, mas de tres meses después de la actividad

promocional documentada en el recinto deportivo.

En consecuencia, a la fecha de los hechos relevantes para este andlisis (agosto de 2025),

el conflicto de interés que se examina en el capitulo siguiente se encontraba plenamente vigente.

Se hace notar, como antecedente que amerita verificacién adicional por la parte instructora -

sin que de los documentos acompaiiados sea posible extraer una conclusion definitiva al respecto-,
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que la persona que reemplazd a Sergio Ignacio Barria Matus en la propiedad y administraciéon de
Klasser SpA, dofia Milenne Alejandra Montenegro Soto, comparte apellidos con el otro socio y
administrador de la sociedad, don Claudio Daniel Montenegro Soto, lo que sugiere un posible vinculo
de parentesco entre ambos. Esta circunstancia no permite, por si sola, afirmar [a persistencia de un
interés indirecto de Barria Matus en la sociedad con posterioridad a noviembre de 2025, pero
constituye un elemento que razonablemente debiera ser objeto de indagacién en el marco de cualquier
procedimiento administrativo, a efectos de descartar una simulacidon o interposicién de persona

("testaferro™) respecto de hechos posteriores a la cesion.

1. MARCO JURIDICO APLICABLE.

Se exponen a continuacion las normas juridicas relevantes, verificadas en sus fuentes oficiales
(Biblioteca del Congreso Nacional, www.bcn.cl/leychile) y complementadas, en su caso, con

jurisprudencia administrativa de la Contraloria General de la Republica.

3.1 Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién

del Estado.

El Titulo III de esta ley, articulos 52 y siguientes, consagra el principio de probidad
administrativa, definido como "observar una conducta funcionaria intachable y un desempefio
honesto y leal de la funcién o cargo, con preeminencia del interés general sobre el particular" (articulo
52). Este cuerpo legal resulta aplicable a las municipalidades por expreso mandato de su articulo 1°,

que las incluye dentro de la Administracion del Estado.

El articulo 62 de la Ley N° 18.575 enumera las conductas que "contravienen especialmente” el
principio de probidad administrativa. Para efectos de este informe resuitan especialmente pertinentes

las siguientes:

-Articulo 62 N° 4: contraviene la probidad administrativa "ejecutar actividades, ocupar tiempo
de la jornada de trabajo o utilizar personal o recursos del organismo en beneficio propio o para

fines ajenos a los institucionales”.

- Articulo 62 N° 6: contraviene la probidad administrativa "intervenir, en razén de las
Jfunciones, en asuntos en que se lenga inferés personal o en que lo tengan el conyuge, hijos, adoptados

o parientes hasta el tercer grado de consanguinidad y segundo de afinidad inclusive", debiendo el

6
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funcionario "abstenerse de participar” en dichos asunfos y poner en conocimiento de su superior

Jerdrquico la implicancia que le afecta.

La doctrina administrativa y la jurisprudencia reiterada de la Contraloria General de la
Republica, han precisado que el "interés personal” a que alude el numeral 6° no se limita al interés
directo del funcionario, sino que comprende también el interés patrimonial indirecto que este pueda
tener a través de su participacién como socio, accionista o administrador en personas juridicas de
derecho privado, cuando el asunto sometido a su conocimiento o gestién funcionaria beneficia, directa
o indirectamente, a dicha sociedad. En consecuencia, la calidad de socio y administrador de una
sociedad que despliega actividad comercial dentro de la esfera de competencia funcionaria del
respectivo servidor plblico configura, en principio, el supuesto de hecho de vulneracién de esta

norma.

Por su parte, y sin perjuicio de que la sancién concreta se rige por el respectivo estatuto (en este
caso, la Ley N° 18.883, Estatuto Administrativo para Funcionarios Piblicos de la Administracién del
Estado), el articulo 15 de la Ley N° 18.575 dispone que el personal de la Administracion del Estado
se rige por las normas estatutarias propias, las que deben respetar los principios consagrados en el

Titulo 1II de esa ley organica.

3.2 Ley N° 18.883, que Aprueba el Estatuto Administrativo para Funcionarios

Municipales.

Este estatuto especial rige integramente la relaciéon funcionaria de don Sergio Ignacio Barrfa
Matus con la Municipalidad de Puerto Montt, en su calidad de funcionario de planta del estamento

Directivo.
a) Obligacion de observar el principio de probidad.

Articulo 58, letra g): son obligaciones de cada funcionario municipal "observar estrictamente
el principio de la probidad administrativa regulado por la ley N° 18.573 y demads disposiciones

especiales”.

Esta norma remite expresamente al Titulo Il de la Ley N° 18.575 antes citado, de manera que
la infraccién a los numerales 4° y 6° del articulo 62 de dicha ley orgéanica constituye, a su turno, un

incumplimiento directo de esta obligacidn estatutaria especifica.
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b) Prohibiciones funcionarias

El articulo 82 del Estatuto contempla un catalogo de prohibiciones aplicables a todo funcionario

municipal, entre las cuales destacan, para el caso analizado:

-Articulo 82, letra b): se prohibe "intervenir, en razon de sus funciones, en asuntos en que
tengan interés él, su conyuge, sus parientes consanguineos hasta el tercer grado inclusive o por
afinidad hasta el segundo grado” — norma que constituye, en el dmbito municipal, el correlato

directo del articulo 62 N° 6 de la Ley N° 18.575.

-Articulo 82, letra g): se prohibe "ejecutar actividades, ocupar tiempo de la jornada de trabajo
o utilizar personal, material o informacion reservada” de la municipalidad para fines ajenos a los

institucionales — norma correlativa al articulo 62 N° 4 de la Ley N° 18575,

- Articulo 82, letra f): se prohibe "solicitar, hacerse promeler, o aceplar donativos, ventajas o
privilegios de cualguier naturaleza" en razon del cargo — norma que resulta pertinente en la medida
que se acredite que la actividad promocional de Klasser Burger implico para el funcionario, o para

la sociedad de la que era socio, alguna ventaja, tolerancia o trato preferente vinculado al ejercicio

del cargo.

¢) Responsabilidad administrativa y sancion de destitucién

El Titulo V del Estatuto Administrativo de Funcionarios Municipales (Ley N° 18.883, articulos
118 y siguientes) regula la responsabilidad administrativa de los funcionarios municipales. El articulo
120 contempla como medidas disciplinarias la censura, la multa, la suspensién del empleo desde
treinta dias a tres meses, y la destitucidn, las que se aplican "tomando en cuenta la gravedad de la

falta cometida y las circunstancias atenuantes o agravantes que arroje el mérito de los antecedentes”.

Articulo 123, inciso primero: "La medida disciplinaria de destitucién procederd sélo cuando
los hechos constitutivos de la infraccion vulneren gravemente el principio de probidad
administrativa, y en los siguientes casos: {...) g) En los demds casos contemplados en este Estatuto o

leyes especiales™.

La jurisprudencia de la Contraloria General de la Republica ha sostenido de manera constante
que la infraccidn grave a los deberes de abstencion e imparcialidad por conflicto de interés —esto es,
el ejercicio de funciones pablicas en asuntos en que el servidor tiene un interés patrimonial propio o

de terceros vinculados—— constituye precisamente una vulneracién grave al principio de probidad
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administrativa, que puede dar lugar a la medida disciplinaria de destitucion, sin perjuicio de que la
calificaciéon de la gravedad concreta corresponde efectuarla en el respectivo procedimiento

disciplinario, ponderando la totalidad de los antecedentes.

El articulo 127 de la Ley N° 18.883 dispone que el sumario administrativo se ordena instruir
por decreto del alcalde, de oficio 0 a requerimiento de la Contraloria General de la Reptblica, 6rgano
que, en ejercicio de sus facultades fiscalizadoras conforme a su Ley Orgénica (Ley N° 10.336), puede
ademas instruir u ordenar directamente la instruccién de procesos disciplinarios cuando detecte

hechos que revistan tal cardcter en el curso de sus auditorias o a raiz de denuncias.

3.3 Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.
a) Concesiones y permisos sobre bienes municipales.

Articulo 36: "Los bienes municipales o nacionales de uso publico, incluido su subsuelo, que
administre la municipalidad, podrdn ser objeto de concesiones y permisos. Los permisos serdn
esencialmente precarios y podrdn ser modificados o dejados sin efecto, sin derecho a indemnizacion.
Las concesiones daran derecho al uso preferente del bien concedido en las condiciones que fije la

municipalidad (...)".

Esta norma confirma que el uso u ocupacion comercial de un recinto municipal como lo seria,
en la hipotesis de este informe, un estadio o recinto deportivo administrado o fiscalizado por la
municipalidad— requiere de un titulo habilitante (concesién o permiso) otorgado formalmente por la
autoridad competente, siendo precisamente esta clase de actos y contratos los que, conforme a los
antecedentes societarios tenidos a la vista, Klasser SpA se encontraba expresamente facultada para
celebrar (clausula de "celebracion de contratos (...) concesiones" y de comparecencia ante
"autoridades (...) municipales", contenida en el Documento 1), constitucién de sociedad, que se

individualiza en cuadro posterior.

b) Deberes del Alcalde.

Conforme al articulo 63 de la ley, corresponde al alcalde, entre otras atribuciones, administrar
los recursos financieros y bienes municipales, nombrar y remover al personal de su dependencia con
arreglo a las normas estatutarias, aplicar las medidas disciplinarias que procedan y, en general, velar
por el cumplimiento del principio de probidad administrativa al interior del municipio, en su calidad

de jefe superior del respectivo servicio.
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Articulo 79, letra d): corresponde al Concejo "fiscalizar las actuaciones del alcalde y
Jormularle las observaciones que le merezcan, las que deberdn ser respondidas por escrito dentro

del plazo maximo de treinta dias”.

Adicionalmente, el mismo articulo faculta al Concejo para fiscalizar la actividad de las unidades
y servicios municipales, asi como para requerir informacién a las autoridades municipales sobre

asuntos vinculados a su gestion.
d) Cesacién en el cargo de alcalde por notable abandono de deberes.

Articulo 60, letra c): el alcalde cesard en su cargo por "remocion por impedimento grave, por
contravencion de igual cardcter a las normas sobre probidad administrativa, o notable abandono de
sus deberes", causal que debe ser declarada por el Tribunal Electoral Regional competente, a

requerimiento de a lo menos un tercio de los concejales en ejercicio, conforme al procedimiento

previsto en la misma ley.

Esta causal resulta relevante para el analisis de los riesgos que afectan a la maxima

autoridad municipal en el evento de que, tomando conocimiento de hechos como los descritos

en este informe, omita ejercer sus atribuciones de resguardo de la probidad administrativa
(instruccién de sumario. denuncia a la Contralor{a. adopcion de medidas correctivas), segin se

desarrolla en detalle en el Capitulo VII de este informe.

3.4 Delito de Negociacién Incompatible (articulo 240 Coédigo Penal).

El articulo 240 del Codigo Penal sanciona con la pena de reclusion menor en sus grados medio
a méximo, inhabilitacion absoluta temporal para cargos, empleos u oficios publicos v multa, al
empleado publico que, directa o indirectamente, se interesare en cualquier clase de contrato u
operacidn en que deba intervenir por razon de su cargo, extendiendo la sancién a quien hace intervenir

con igual propdsito a su conyuge, a parientes cercanos o a terceros que se presten para ello.

El articulo 260 del mismo cddigo, que define quiénes revisten la calidad de "empleado
publico” para efectos penales, comprende expresamente a quienes desempefian un cargo o funcién

publica en la administracion municipal.

La eventual aplicacion de esta figura penal al caso analizado exige acreditar, en sede penal,

que el funcionario intervino —por accion, omision indebida en el ejercicio de facultades de

10
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fiscalizacion o control, o tolerancia funcional— en la autorizacion, permiso u ocupacion del recinto
deportivo por parte de la sociedad de la que era socio y administrador, elemento factico que excede
lo que los documentos acomparfiados permiten acreditar por si solos y que requeriria de antecedentes
adicionales (por ejemplo, la existencia o inexistencia de un permiso municipal formal para la
actividad promocional, y la intervencién concreta del Director de Concesiones en su otorgamiento,

tolerancia o fiscalizacion).

Se identifica, en todo caso, como un riesgo penal cuya procedencia debe evaluarse con

mayor profundidad, v no se descarta -a priori- atendida la naturaleza de las funciones del cargo.

3.5 Ley N°© 20.880, sobre Probidad en Ia Funcién Piblica y Prevencion de los Conflictos

de Intereses.

Esta ley establece la obligacion de efectuar una declaracion de intereses y patrimonio para
determinadas autoridades y funcionarios publicos, entre ellos los directivos superiores de los servicios
publicos y, en el &mbito municipal, las autoridades y cargos que la propia ley identifica en su articulo

3°.

Se recomienda verificar puntualmente si el cargo de Director de Concesiones se encuentra
comprendido dentro del catélogo de sujetos obligados de dicha norma segun la estructura organica
de la municipalidad respectiva y, en caso afirmativo, si la participacion societaria en Klasser SpA fue
oportuna y correctamente declarada, toda vez que la omisién o la falsedad en dicha declaracion
constituye, en si misma, una infraccidn adicional y auténoma a la que se analiza en este informe

respecto del articulo 62 de la Ley N° 18.575.

3.6 Normativa municipal sobre uso y ocupacion de bienes municipales.

Sin perjuicio de no haberse tenido a la vista la ordenanza municipal aplicable, cabe sefialar
que, conforme al régimen general establecido en la Ley de Rentas Municipales (Decreto Ley N°
3.063, de 1979) y en el articulo 36 de la Ley N° 18.695 ya citado, la ocupacién con fines comerciales
de un bien municipal o nacional de uso publico bajo administracién municipal —como lo serfa el
reparto de productos y material publicitario al interior de un recinto deportivo municipal durante un
evento masivo— requiere, por regla general, de un permiso o concesiéon municipal y del pago de los

derechos correspondientes.

1t
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La autorizacion, tolerancia o facilitacion de dicha ocupacion en favor de una sociedad de la
cual el propio funcionario a cargo de dicha materia es socio y administrador, sin el pago de los
derechos que procedan o al margen del procedimiento formal aplicable a cualquier otro particular,
constituiria adicionalmente una desviacion de poder y un trato preferente contrario a los principios

de igualdad ante la ley e imparcialidad administrativa.

IV. ANALISIS JURIDICO DE LA SITUACION.

4.1 Configuracion del conflicto de interés.

La aplicacién del marco normativo expuesto a los hechos relatados en el Capitulo IT permite
sostener que, entre el 6 de septiembre de 2022 y, al menos, el 14 de noviembre de 2025, don Sergio
Ignacio Barria Matus mantuvo simultaneamente: (i) la calidad de funcionario piblico municipal, con
cargo directivo de Director de Concesiones, y (ii) la calidad de socio en un 50% y administrador
conjunto —con amplisimas facultades, incluida la de contratar concesiones y comparecer ante
autoridades municipales— de una sociedad cuyo giro es, precisamente, la explotacién de un negocio
de alimentos (Klasser Burger), la que desarrollé actividad comercial y promocional dentro de un
recinto deportivo, en el marco de eventos masivos, durante la vigencia de dicha doble condicién

(agosto de 2025).

Esta superposicién configura, en principio, el supuesto factico sancionado por el articulo 62
N° 6 de la Ley N° 18.575 y su correlato especifico del articulo 82, letra b), de la Ley N° 18.883: 1a
intervencién —entendida en sentido amplio, comprensiva de la accidén, la omision de fiscalizacién
debida, o Ia mera tolerancia en el gjercicio de funciones de control— en un asunto (el uso comercial
del recinto deportivo) en que el propio funcionario tenfa un interés personal de naturaleza patrimonial,

por su calidad de socio y administrador de la sociedad beneficiada.

4.2 Deber de abstencion omitido.

El articulo 62 N° 6 de la Ley N° 18.575 no se limita a prohibir la intervencion activa en el
asunto conflictuado, sino que impone al funcionario un deber positive de abstencion y de

comunicacion de la implicancia a su superior jerdrquico.

12
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No consta en los antecedentes aportados que don Sergio Ignacio Barria Matus haya efectuado
dicha comunicacion o se haya inhibido formalmente de cualquier gestion, autorizacion, fiscalizacidén
o tolerancia relacionada con la actividad comercial de Klasser Burger en el recinto deportivo, lo que
—de no acreditarse lo contrario en el respectivo procedimiento— constituye una infraccidn adicional

y auténoma al deber de abstencion.

4.3 Uso del cargo, de recintos y de informacion municipal.

En la medida en que la actividad promocional documentada en el Documento 3 haya supuesto
el uso, aprovechamiento o facilitacién de un bien municipal (el recinto deportivo) sin sujecion al
procedimiento general de permisos y concesiones aplicable a cualquier tercero —o con un trato
preferente vinculado a la posicién funcionaria de Barria Matus, se configuraria ademas la infraccion
del articulo 62 N° 4 de la Ley N° 18.575 y de su correlato en el articulo 82, letra g), de la Ley N°
18.883, referidos al empleo de recursos, tiempo o posicion institucional en beneficio propio o para

fines ajenos a los institucionales.

4.4 Efecto juridico de Ia cesion de derechos sociales de noviembre de 2025.

Resulta necesario pronunciarse expresamente sobre la relevancia juridica de la cesion de los
derechos sociales de Sergio Ignacio Barria Matus, formalizada por escritura publica de 14 de
noviembre de 2025 y registrada el 25 de noviembre de 2025 en el portal web correspondiente de

“Empresas en un dia”.

A juicio de esta asesora, dicho acto posterior no tiene la virtud de extinguir, sanear ni

purgar retroactivamente una_eventual infraccion administrativa va consumada, por las

siguientes razones:

1. La responsabilidad administrativa se determina con arreglo a los hechos y a la normativa
vigentes al momento en que la conducta se ejecutd. Si la actividad promocional de Klasser
Burger en el recinto deportivo tuvo lugar el 6 de agosto de 2025 —fecha en la cual Barria Matus
aun ostentaba, de manera plena y vigente, la calidad de socio en un 50% y administrador de la
sociedad, y ejercia simultdneamente el cargo de Director de Concesiones, la eventual infraccion
al deber de abstencién y al principio de probidad quedd consumada en ese momento, con

independencia de los actos societarios posteriores.

13
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2. La cesién posterior de los derechos sociales, méxime si se pondera el hecho, ya advertido en el
Capitulo 11, de que la nueva socia comparte apellidos con el otro administrador de la sociedad—
no borra el interés personal que existié durante el periodo en que se desarrollé la conducta
reprochada, sino que, a lo sumo, podria ser invocada como antecedente atenuante de
responsabilidad si se acredita que obedecio a una voluntad genuina de poner término a la
situacién irregular, circunstancia que debe ser ponderada, en todo caso, en el respectivo

procedimiento disciplinario conforme al articulo 120 de la Ley N° 18.883.

3. Por el contrario, la circunstancia de que la cesion de los derechos sociales se haya formalizado
recién mas de tres meses después de la actividad comercial documentada, y no de forma
preventiva o contemporanea a la asuncién del cargo directivo (que, segin ¢l Documento 4, ya
se ejercia en agosto de 20235, fecha de ocurrencia de los hechos), es un elemento que —lejos de
favorecer al funcionario— podria ser ponderado como un indicio de que la regularizacién solo
tuvo lugar una vez advertida o cuestionada la situacion, extremo que corresponde investigar y

acreditar en el procedimiento respectivo.

En consecuencia, se concluye de manera categdrica que la modificacién societaria de

noviembre de 2025 no constituve. por si sola, un impedimento juridico para la instruccidon de un

procedimiento disciplinario ni para la eventual aplicacién de sanciones administrativas o penales por

los hechos ocurridos con anterjoridad a dicha fecha.

V. CUADRO RESUMEN DE INFRACCIONES NORMATIVAS IDENTIFICADAS

El siguiente cuadro sintetiza, a efectos de claridad expositiva, las normas potencialmente

infringidas conforme al analisis desarrollado en los capitulos precedentes:

Grave — base de

Intervencion (activa u omisiva) en asuntos con | eventual
Ley N° 18.575, art. 62

o interés personal propio, sin abstencién ni | destitucion,
N° 6.

comunicacion al superior jerarquico. conforme art. 123
Ley N° 18.883

14
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Ley N° 18.575, art. 62
N° 4,

de

institucional o

Uso de la posicion
bienes/recintos municipales en beneficio propio o

de terceros ajenos a fines institucionales.

QGrave

Ley N° 18.883, art. 58
letra g).

de
de

del deber observar

probidad

Incumplimiento
estrictamente el  principio

administrativa.

Base estatutaria de

Ia infraceion

Ley N° 18.883, art. 82

Prohibicién de intervenir, en razdén de sus

(Grave — base de

letza b) funciones, en asuntos en que el funcionario tenga | eventual
etra b).
interés personal. destitucidn
Prohibicién de ejecutar actividades o utilizar
Ley N° 18.883, art. 82 . o )
recursos municipales para fines ajenos a los | Grave

letra g).

institucionales.

Ley N°© 18.695, art.
36.

Exigencia de concesion o permiso municipal
formal para el uso comercial de bienes

municipales o nacionales de uso piblico.

Infraceiom conexa
{uso sin titulo
habilitante o con

trato preferente)

Cédigo Penal, art. 240

Negociacién incompatible: interés directo o
indirecto de un empleado piblico en un negocio
u operacion en que debe intervenir por razén de

su cargo.

Penal - sujeto a
acreditacion de
intervencion
funcionaria

concreta.

Ley N° 20.880, art. 3°

(a verificar)

Eventual omision o inexactitud en la declaracion
de intereses y patrimonio respecto de la

participacion societaria en Klasser SpA.

A verificar segliin
sujecion del cargo

alaley.
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Importante: Se deja expresa constancia de que la opinion de calificacion preliminar
consignada en la tercera columna no constituye una determinacién definitiva de responsabilidad, la
cual solo puede establecerse mediante el respectivo procedimiento administrativo o proceso penal,

con pleno respeto de las garantias del debido proceso.

VI. SANCIONES Y RIESGOS PARA EL FUNCIONARIO.

6.1 Responsabilidad administrativa.

Conforme al articulo 120 de la Ley N° 18.883, las medidas disciplinarias aplicables a un
funcionario municipal son la censura, la multa, la suspension del empleo (de treinta dias a tres meses)
y la destitucion, graduandose su aplicacién segin la gravedad de la falta y las circunstancias

atenuantes o agravantes del caso.

Atendida la naturaleza de la infraccion analizada —conflicto de interés por participacion
societaria activa y administracion conjunta de una empresa que operd comercialmente dentro de la
esfera de competencia funcional del cargo del infractor, sin abstencién acreditada, y conforme a lo
dispuesto en el articulo 123 de la Ley N° 18.883, que reserva la destitucion a los casos en que los
hechos "vulneren gravemente el principio de probidad administrativa", existe mérito suficiente para
sostener que la sancion de destitucion resulta, en principio, la medida disciplinaria
naturalmente aplicable a este tipo de conducta, sin perjuicio de que su procedencia concreta
debera determinarse en el respective sumario administrativo, ponderando la totalidad de la
prueba rendida, el grado de intervencién efectiva del funcionario y las eventuales circunstancias
atenuantes (entre ellas, la cesacion de la situacion mediante la cesion de derechos sociales de

noviembre de 2025).

6.2 Responsabilidad penal.

De acreditarse que el funcionario intervino, directa o indirectamente, en la autorizacion,
tolerancia o facilitacion del uso del recinto deportivo por Klasser SpA, en su calidad de Director de

Concesiones, se configura un riesgo cierto de responsabilidad penal por el delito de negociacién
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incompatible del articulo 240 del Cédigo Penal, sancionado con pena de reclusiéon menor en su

grado medio a maximo, inhabilitacién absoluta temporal para cargos y oficios piblicos, y multa.

La determinacion de responsabilidad penal excede el ambito de este informe y corresponde
exclusivamente a los tribunales con competencia en lo penal, debiendo tenerse presente que rige en

su favor la presuncién de inocencia mientras no exista sentencia condenatoria ejecutoriada.

No obstante lo anterior, por transparencia v para evitar cualguier cuestionamiento al

Sr. Alcalde por posible notable abandono de deberes, obligara al Municipio a hacerse parte en

la accién penal correspondiente mediante querella penal que tendra que presentar la Unidad

Penal Municipal (UPM).

6.3 Otras consecuencias e implicancias.

 Inhabilidades. La destitucion trac aparejada, conforme a la normativa estatutaria general, la
inhabilidad para reingresar a la Administracion del Estado por el plazo que la ley establece. (5
afios).

* Registro de sanciones. La medida disciplinaria firme debe anotarse en la hoja de vida
funcionaria y comunicarse a los registros correspondientes.

» Consecuencias patrimoniales. No se descarta la eventual accion de reembolso o cobro de
perjuicios en favor del municipio, en caso de acreditarse que la actividad comercial se desarrollo
sin el pago de los derechos municipales que correspondian conforme a la Ley de Rentas
Municipales y la ordenanza local aplicable.

» Riesgo reputacional. Con independencia del resultado de los procedimientos formales, la sola

existencia de antecedentes piiblicos v documentales como los examinados genera un riesgo

reputacional relevante, tanto para el funcionario como para el Alcalde v la institucion

municipal.

6.4 Jurisprudencia administrativa y judicial de referencia.

La Contraloria General de la Reptblica ha desarrollado una linea jurisprudencial constante en
orden a que la infraccion al deber de abstencién por concurrencia de un interés personal —incluido
el interés patrimonial derivado de la participacion societaria— constituye una contravencion grave al

principio de probidad administrativa.
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En esta linea, cabe mencionar, a titulo ilustrativo y sujeto a verificacion directa por el
destinatario de este informe en el buscador de dictimenes de www.contraloria.cl, el dictamen N°
41.579, del afio 2017, que se pronuncia sobre "trabajos paralelos" y probidad administrativa de
personal municipal y de corporaciones municipales, y el dictamen N°® E464046, del afio 2024, referido
a la declaracién de ausencia de conflicto de intereses e inhabilidades en el marco de la contratacion

publica, ambos de la Contraloria General de la Republica.

Por su parte, en sede judicial, la doctrina sobre el alcance de la causal de "notable abandono de
deberes" y de "contravencion grave a las normas de probidad administrativa" —aplicable, en lo
pertinente, como parametro interpretativo de la gravedad exigida por el articulo 123 de la Ley N°
18.883— ha sido desarrollada por el Tribunal Constitucional y los Tribunales Electorales Regionales
en diversos pronunciamientos disponibles en la pagina web del Poder Judicial (www.pjud.cl), y enla
base de jurisprudencia vLex Chile, examinadas en detalle por esta profesional, los que se recomienda
revisar de manera especifica y actualizada, atendida la casuistica propia de esta materia, antes de la

presentacion de cualquier denuncia o requerimiento formal.

VIH. RIESGOS Y RESPONSABILIDAD PARA EL ALCALDE.

El Alcalde, en su calidad de maxima autoridad municipal y jefe superior del respectivo
servicio (articulo 63 de la Ley N° 18.695), no incurre en responsabilidad por el solo hecho de que un
funcionario de su dependencia haya incurrido en una infraccién a la probidad administrativa, toda vez
que la responsabilidad administrativa y penal es de cardcter personal. Sin embargo, la ley le impone
deberes propios y activos cuyo incmnplimiento genera un riesgo juridico auténomo y directo para su

gestion:

7.1 Deber de instruir sumario administrativo.

Tomado conocimiento —por cualquier via, incluida una denuncia, una publicacidn en redes
sociales o el presente informe— de hechos que puedan constituir una infraccion a la probidad
administrativa por parte de un funcionario de su dependencia, el Alcalde (Titular o Subrogante) tiene
el deber legal de ordenar la instruccién de una investigacidén sumaria o sumario administrativo,

conforme al articulo 127 de la Ley N° 18.883.
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La omision, dilacién injustificada o falta de instruccién de dicho procedimiento, pese a
existir antecedentes suficientes respecto del Sr. Director de Concesiones, constituye en si misma
un incumplimiento de sus deberes de fiscalizacién y resgnardo de la probidad administrativa

al interior del municipio.

7.2 Riesgo de cesacion en el cargo por notable abandono de deberes.

La omision persistente y calificada del Alcalde en el ejercicio de sus atribuciongs de resguardo
de la probidad administrativa —por ejemplo. no instruir el sumario correspondiente pese a tener

conocimiento fundado de los hechos, o tolerar la situacion descrita— podria eventualmente ser

invocada como fundamento de un requerimiento de cesacién en el cargo por "notable abandono de

sus deberes" o por "contravencién grave a las normas sobre probidad administrativa”, conforme al
articulo 60, letra ), de la Ley N° 18.693, el que debe ser resuelto por el Tribunal Electoral Regional

competente, a requerimiento de a lo menos un tercio de los concejales en gjercicio.

Se previene que esta es una consecuencia de caracter excepcional v de configuracién estricta
conforme a la jurisprudencia de los Tribunales Electorales Regionales y del Tribunal Constitucional,

que exige un incumplimiento de cierta entidad, reiteracion o gravedad, por lo que su sola mencion no

debe interpretarse como una afirmacion de que dicha causal se encuentre, a la fecha de este informe,
configurada respecto del Alcalde, sino como la identificaciéon de un riesgo juridico que se activa en

caso de inaccidn frente a los hechos descritos.

7.3 Intervencion de la Contraloria General de la Repiblica.

Con independencia de la actuacién municipal, cualquier interesado —incluido un concejal,
vecino o un competidor comercial de la empresa beneficiada— puede formular una denuncia directa
ante la Contraloria General de la Republica, la que, en ejercicio de sus atribuciones fiscalizadoras
conforme a la Ley N° 10.336, puede requerir informacién al municipio, realizar una auditorfa y, de
constatar mérito suficiente, ordenar al Alcalde instruir el sumario respectivo, e incluso asumir

directamente la investigacion en los casos que la ley le permite.

La pasividad municipal frente a una eventual denuncia ante este organismo de control
constituve, en si misma, un antecedente agravante para la posicién institucional del municipio

y de su Alcalde.
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VIIL RIESGOS Y RESPONSABILIDAD PARA EL CONCEJO MUNICIPAL.,

El Concejo Municipal, 6rgano colegiado normativo, resolutivo y fiscalizador de la
administracion municipal, no gjerce potestad disciplinaria directa sobre los funcionarios municipales
—atribucién que, como se indicod, corresponde privativamente al Alcalde—, pero cuenta con
atribuciones propias cuyo ejercicio, u omision, genera consecuencias juridicas relevantes en un caso

como el analizado.

8.1 Atribuciones fiscalizadoras.

Conforme al articulo 79, letra d), de la Ley N° 18.695, corresponde al Concejo fiscalizar las
actuaciones del Alcalde y formularle las observaciones que le merezcan, las que deben ser
respondidas por escrito dentro de un plazo méximo de treinta dias. El mismo articulo faculta al
Concejo para fiscalizar la actividad de las unidades y servicios municipales —entre ellas, la Direccion

de Concesiones— y para solicitar informes a las autoridades municipales.

8.2 Vias de accion disponibles frente a hechos como los descritos.

+ a) Solicitar formalmente al Alcalde informe sobre los hechos, incluyendo la eventual instruceion

de un sumario administrativo, en ejercicio de su atribucién fiscalizadora del articulo 79, letra d).

 b) Formular una denuncia directa ante la Contraloria General de la Repiiblica, si estima que la
respuesta municipal es insuficiente o que existen antecedentes de una eventual infraccion grave
a la probidad administrativa no debidamente investigada.

 ¢) En el evento —y solo en el evento— de que se constate una omisién grave y persistente del
Alcalde en el ejercicio de sus deberes de resguardo de la probidad, reunir el quérum de al menos
un tercio de los concejales en gjercicio para deducir el requerimiento de cesacidn en el cargo
por notable abandono de deberes ante el Tribunal Electoral Regional competente, conforme al

articulo 60, letra ¢), de la Ley N° 18.6935.

La inaccidn del propio Concejo frente a antecedentes de la entidad de los aqui analizados —de

Ilegar estos a su conocimiento formal— podria a su vez ser cuestionada politicamente por la

comunidad y por los organismos de control, aun cuando no genere, por regla general. responsabilidad

administrativa personal de los conceijales, atendida la naturaleza de su cargo de eleccién popular v Jas

reglas especiales de responsabilidad gue les son aplicables.
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IX. CONCLUSIONES FINALES.

Sobre la base de los antecedentes documentales examinados y del marco juridico antes citado,

esta asesora formula las siguientes conclusiones, de manera directa y categdrica;

1. Existe una superposicion temporal acreditada documentalmente entre el ejercicio del cargo
publico de Director de Concesiones por don Sergio Ignacio Barria Matus y su calidad de socio
en un 50% y administrador conjunto de Klasser SpA, sociedad cuya actividad comercial
(Klasser Burger) se desplego, al menos el 6 de agosto de 2025, dentro de un recinto deportivo

vinculado a Deportes Puerto Montt.

Esta superposicion no es una hipotesis, sino un hecho que resulta de la sola comparacidn de fechas

entre los documentos acompafiados en la denuncia y que pudieron verificarse formalmente.

2. Dicha superposicién configura, en principio, un conflicto de interés en los términos del articulo
62 N° 6 de la Ley N° 18.575 (Ley de Bases Generales de la Administracion del Estado) y del
articulo 82, letra b), de la Ley N° 18.883 (Estatuto Administrativo Funcionarios Municipales),
por cuanto el funcionario mantenia un interés personal de naturaleza patrimonial —directo, en
tanto socio en un 50%, y de administracion, en tanto representante con facultades para
contratar concesiones— en una materia (uso comercial de un recinto sujeto, previsiblemente,
a la esfera de competencia de la Direccién de Concesiones) respecto de la cual la ley le imponia

un deber de abstencién.

3. No consta en los antecedentes revisados que el funcionario haya cumplido su deber legal de
abstencion ni que haya comunicado la implicancia a su superior jerdrquico, lo que constituye,

de no acreditarse lo contrario, una infraccién auténoma y adicional a la ya sefialada.

4. La cesién de los derechos sociales de Sergio Ignacio Barria Matus, formalizada el 14 de
noviembre de 2025 y registrada el 25 de noviembre de 2025 en los registros correspondientes
del portal “Empresas en un dia” del Ministerio de Economia, es jurfdicamente irrelevante para

efectos de excluir la responsabilidad administrativa por los hechos ocurridos con anterioridad

a esa fecha.

La eventual infraccion se entiende consumada al momento de la conducta —agosto de 2025—,

época en la cual el funcionario ostentaba plenamente su doble condicién de

socio/administrador y de Director de Concesiones.
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5.

El riesgo administrativo principal para el funcionarie es la sancién de destitucion,

conforme al articulo 123 de la Tey N° 18.883. por vulneracién grave al principio de

probidad administrativa, sin perjuicio de que su procedencia definitiva deba establecerse en

el respectivo sumario administrativo.

. Existe, adicionalmente, un riesgo penal cierto y no descartable por el delito de

negociacion incompatible del articulo 240 del Cédigo Penal, cuya configuracién depende
de acreditar la intervencién funcionaria concreta —activa u omisiva— del Director de

Concesiones en la autorizacion. tolerancia o facilitacién del uso comercial de] recinto

deportivo por la sociedad de la que era socio y administrador.

. Lacircunstancia de que la persona que reemplazé como socio a Sergio Barria Matus en Klasser

SpA comparta apellidos con el otro socio de la misma sociedad, constituye un antecedente que
amerita verificacion adicional, por el riesgo de que la cesién formal no importe una
desvinculacion economica real del funcionario respecto del negocio, cuestion que, de
confirmarse, agravaria la situacion descrita y podria proyectar el riesgo de infraccion mas allé

de noviembre de 2025.

El Alcalde no responde administrativa ni penalmente por los hechos propios del funcionario.

pero si asume un riesgo juridico directo y personal si, tomando conocimiento de estos
antecedentes, omite instruir el sumario administrativo correspondiente conforme al

articulo 127 de la Ley N° 18.883.

Dicha omisién del Alcalde, de ser grave y persistente, puede fundar un requerimiento de

cesacion en el cargo por notable abandone de deberes o por contravencién grave a las

normas de probidad administrativa, conforme al articulo 60, letra ¢), de la Ley N° 18.695.

10.E!l Concejo Municipal no tiene potestad disciplinaria directa sobre el funcionario, pero su

inaccién frente a antecedentes de esta naturaleza —una vez puestos formalmente en su

conocimiento— debilita su rol fiscalizador conforme al articulo 79, letra d), de la Ley N°

18.695, y lo expone a un costo politico v reputacional, ademas de habilitarlo. si concurren los
requisitos legales. para accionar contra el propio Alcalde por la via antes descrita.
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11. En definitiva, los antecedentes acompafiados son suficientes, a juicio de esta asesora,
para justificar la instruccion inmediata de un procedimiento administrativo disciplinario (con
medida de suspension y separacion de funciones mientras dure el sumario) y para fundar una
denuncia ante la Contraloria General de la Republica respecto del actual Director de
Concesiones, sin perjuicio de que la determinacién final de responsabilidades —
administrativas y, en su caso, penales— quede sujeta al mérito del respectivo procedimiento y
al pleno respeto del debido proceso y del derecho de defensa del funcionario involucrado;_les
cuales, una vez acreditados, ademds de lo anteriormente sefialado en cuanto a las

implicancias administrativas, en caso de verificarse, obligard a que se ejerza la accién

penal correspondiente por la UPM presentando un querella penal del Municipio en

contra del funcionario por el delito consagrado en el Art. 240 del Cédigo Penal, esto es.

Negociacion incompatible en su calidad de funcionario publico.
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12. X. RECOMENDACIONES

. Previamente, confirmar formalmente, las funciones especificas asignadas al cargo de Director
de Concesiones de conformidad al respectivo reglamento u ordenanza de organizacién

municipal, no obstante a que ya son de piblico v claro conocimiento.

. Recabar los permisos, concesiones o autorizaciones municipales (si existieren) para la
actividad promocional de Klasser Burger en el recinto deportivo, asi como constancia del
pago de los derechos municipales aplicables conforme a la ordenanza local de derechos

municipales.

. Verificar, ante el registro correspondiente, si don Sergio Ignacio Barria Matus efectué
declaracién de intereses y patrimonio, y si en ella se consignd su participacién en Klasser
SpA, al momento de asuncién de su cargo como Directivo Planta, Director de Concesiones

Municipales en la I. Municipalidad de Puerto Montt.

. 81 se estima relevante, y en caso de que el funcionario en cuestién no presente su renuncia
voluntaria al cargo antes del proceso sumarial administrativo correspondiente, investigar con
mayor profundidad el vinculo entre Milenne Alejandra Montenegro Soto vy Claudio Daniel
Montenegro Soto, y recabar antecedentes sobre la actividad y titularidad real de Klasser SpA
con posterioridad a noviembre de 2025, para evitar que de alguna manera siga teniendo

alguna relacién, aunque sea informal, con el Sr. Sergio Barria Matus.

. Formalizar, si asi se estima, una denuncia ante la Contraloria General de Ia Repiiblica y
en paralelo, instar al Alcalde (Titular o quien lo subrogue) la instruccién inmediata de
un sumario administrativo respecto del Sr. Director de Concesiones don Sergio Barria

Matus, acompafiando la totalidad de los antecedentes reunidos.
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¢ Documento 2: Modificacion de Klasser SpA, registrada en la pagina web del Ministerio de

Economia, con fecha 25 de noviembre de 2025.
» Documento 3: Publicacidon de Instagram de la cuenta @klasser.pm, de 6 de agosto de 2025.
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ADVERTENCIA FINAL Y RESERVA DE CONFIDENCIALIDAD

El presente informe ha sido elaborado por Maria Paz Olavarria, abogada, en su calidad de
asesora juridica de la Municipalidad de Puerto Montt, exclusivamente para el uso del Sr. Alcalde,
Jefe de Gabinete, Administrador Municipal y Director Juridico, sobre la base de los antecedentes

documentales limitados que le fueron proporcionados y de fuentes ptiblicas oficiales verificables.

No constituye una denuncia, un acto administrativo, ni un prejuzgamiento de responsabilidad

alguna, y su contenido no puede oponerse a terceros como establecimiento definitivo de los hechos,
pero si constituye una alerta importante de los claros y categdricos riesgos a lo que se expone el

Alcalde y Ia Municipalidad de Puerto Montt.

Este documento y su contenido integro tienen cardcter estrictamente confidencial. Queda
prohibida su reproduccion, copia, divulgacion, publicacién o distribucidn. total o parcial, a cualquier
persona natural o juridica distinta de su destinatario original. por cualquier medio fisico o digital. sin

la autorizacion previa y expresa. por escrito, de su autora.

Maria Paz Olavarria Pérez

Abogada, Asesora Juridica Municipalidad de Puerto Montt.

Domingo 13 de septiembre de 2020.
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